Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
St. Kongensgade 24B
1264 Kabenhavn K

A/B Skydebanen
Ejd.nr.: 1-460

REFERAT

FRA ORDINAR GENERALFORSAMLING
i Andelsboligforeningen Skydebanen, 1709 Kabenhavn V

Ar 2016, mandag den 25. april, kl. 18.00, afholdtes ordinzr generalforsamling i A/B Skyde-
banen, 1709 Kebenhava V.,

Indkaldelsen til generalforsamlingen, der blev afholdt i uKirken (tidligere Gethsemane Kirke)
Dannebrogsgade 53, var omdelt til medlemmeme ved brev af 8. april 2016, og havde i hen-
hold til foreningens vedtzgter folgende:

Dagsorden:

l. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleggelse af drsrapporten og eventuel revisionsberetning samt godken-
delse af arsrapporten.

4, Forelzggelse af drifis- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning
om eventuel &ndring af boligafgifien.

5. Forslag.

6. Valg af formand, svrige bestyrelse og suppleanter,

7. Valg af administrator.

8. Valg af revisor.

7. Eventuelt. Forslag under dette punkt kan ikke szttes til afstemning.

Formand Eva Madsen bad velkommen.

Udover bestyrelsen deltog Patrick Kuklinski, direkter for Administrationshuset A/S, forenin-
gens revisor, Anette Holmskov fra Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab,
samt foreningens daglige ejendomsadministrator, Rikke Pedersen fra Sven Westergaards
Ejendomsadministration A/S.

Til brug for enkelte af punkteme pd dagsordenen blev omdelt "Noter til generalforsamlingen
den 25. april 2016". Noteme er vedlagt som bilag til referatet.

Forud for generalforsamlingen var ogsd i overensstemmelse med vedtzgtemne omdelt de ind-
komne forslag fra foreningens evrige medlemmer. Forslagene fra foreningens gvrige med-
lemmer er vedlagt som ét samlet bilag til referatet.



Vedr. dagsordenens punkt 1 — Valp af dirigent og referent.

Eva Madsen orienterede om, at Michael Tarding, direktor for Sven Westergaards Ejendoms-
administration A/S, havde varet nedsaget til at melde forfald til generalforsamlingen pa
grund af sygdom. I hans sted foreslog bestyrelsen Patrick Kuklinski valgt som dirigent. En
enstemmig generalforsamling tilsluttede sig valget. Rikke Pedersen blev valgt som referent.

Endvidere blev valgt to stemmetallere, Camilla Bidstrup og Christoffer Niclsen fra forsam-
lingen.

Dirigenten konstaterede, at 172 ud af foreningens 413 medlemmer var repreesenteret, heraf 60
ved fuldmagt.

Med generalforsamlingens samtykke konstaterede dirigenten generalforsamlingen lovligt ind-
kaldt og beslutningsdygtig, dog ville der i henhold til vedtzgtemes § 25, stk. 2 alene kunne
ske forelabig vedtagelse af de pa generalforsamlingen fremsatte forslag om @ndringer til ved-
tzgterne, idet der ikke var madt 2/3 (276) af foreningens medlemmer. Hvis mindst 2/3 af de
fremmedte stemte for de fremsatte forslag, kunne de dog vedtages endeligt pa en ny general-
forsamling med 2/3 flertal, uanset antal fremmedte.

Nzrvzrende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alenc en eks-
trakt, der gengiver de vaesentligste synspunkter og beslutninger.

Vedr. dagsordenens punkt 2 - Bestyrelsens beretning.
Formand Eva Madsen forelagde pa bestyrelsens vegne felgende beretning,
Bestyrelsens beretning 2016

Keere fremmeodte andelshavere, det er igen blevet tid for generalforsamling, og vi gleeder os til
at fortcelle jer om det travle dr, vi har bag os, og til sammen med jer at leegge planer for det
neeste.

Forst og fremmest, velkommen til foreningen (il alle nyfodte og nytilflyttede - vi gieeder os til
at leere jer at kende.

2015 blev et ar som alle andre med mange aktiviteter, henvendelser fra jer og moder med jer
om gode ideer pa den ene side og om hindtering af problemer pa den anden.

Bestyrelsesarbejdet er som altid meget omfattende — vi er en af landets storste foreninger, sé
det er ingen overraskelse - men rigets tilstand er heldigvis kort og god, at vores forening
korer rigtigt god.

Vi, der bor her, bliver boende meget lange - vi investerer i vores boliger, og vi engagerer os i
gadens og lokalomrddets fremtid. Og alle de, der ikke er vores naboer endnu, skriver mange
gange om ugen for at hore til mulighederne — der er stor interesse for at kobe en lejlighed i
Joreningen. Flere af jer har fortalt os, at der ikke sjceldent er flere konkurrerende kobere, niar
vi skal sige.

De vigtigste begivenheder siden sidst



Den helt store indsats i 2015 var malerentreprisen, vor vi valgte selv at tage entreprisesty-
ringen. Det har vi sparet i omrddet af 300.000 kr. pa, hvilket er en af grundene til, at vi afle-
verer entreprisen til tiden i flot, haj kvalitet men til gengeeld veesentligt under budget. Det er
vi selvfplgelig stolte af — vi hdber, I vil gleede jer over og veere med til at passe pa det flotte
resultat mange dr ud i fremtiden.

Veer sode at lade veere med at opbevare noget i opgangene. Der ma ikke std noget pd trapper-
ne af sikkerhedshensyn, og den daglige lukken hoveddorene helt op og i i de opgange, hvor 1
opbevarer barne- og klapvogne, vil slide unodigt pi arbejdet og hurtigere forringe det flotte
resultat.

Pas pd, nar [ beerer op og ned ad trapperne — vi har allerede hort fra jer de forste steder,
lvor arbejdet er blevet beskadiget. Lad os lij@lpes ad med at veerne om det flotte resultat.

Pa bestyrelsesniveau har vi i dr desveerre mdttet sige farvel til Marie, der er flyttet, ligesom
Denis desveerre ikke genopstiller. Vi skylder Marie og Denis en mege! stor tak for deres store
indsats gennem drene - de vil blive savnet.

En andelsboligforening er afheengig af en slaghrafiig og harmonisk bestyrelse, der varetager
Joreningens okonomi og daglige drift. Den rigtigt gode bestyrelse har ifolge Andelsportal
disse 5 karakteristika:

1. et steerkt hold: Enhver bestyrelse er afhengig af engagerede og besluningsdygtige med-
lemmer, der er bestyrelsens ansvar bevidst.

Med vores forskellige fagligheder fordelt pd okonomi, arkitektur, jura, miljo og energi, pro-
cestilretteleggelse, forandringsledeise og kommunikation har vi folt os endog serdeles godt
rustede til opgaven forbundet med at repreesentere alle jer i forvaltningen af foreningen.

2. er seripse og proaktive i bestyrelsesarbejdet: vi har en omfattende kontakiflade med hoj
aktivitet og er meget bevidste om kontakten til foreningens medlemmer og bestyrelsesansvaret
i den sammenheng.

3. er bevidste om, hvad der er okonomisk sundt for foreningen: bestyrelsens beslutinger skal
altid forst og fremmest veere okonomisk sunde for fwllesskabet og sikre, at ejendommen vedli-
geholdes samtidigt med, at ekonomien heenger sammen.

Vores drifis- og vedligeholdelsesplaner er et vigtig led i den opgave og bidrager samtidigt til
en falies viden om de aktuelle planer biandt foreningens medlemmer.

4. Veere dygtige til at tilrettelegge moder for feellesskabet: bestyrelsen skal forstd at tilrette-
leegge generalforsamlinger, hvor arbejdet forbundet med at udarbejde forsiag kan fa en
grundig og saglig behandling, og hvor objektive og feelles interesser er i hajscedet. Bestyrel-
sen skal kunne kommunikere, sd niedlemmerne kan fa indblik i, hvordan det gar med forenin-
gen, og hvad de fremtidige planer er, herunder om vedligeholdelsesarbejde og den okonomi-
ske situation.

3. Bestyrelsen skal forstd at hverve steerke spillere til det, vi kalder "det sikre netveerk”. Dette
netveerk bestdr som minimum af en bank, en administrator, en revisor og en advokat. Disse
fire aktorer er medvirkende til, at foreningen har en solid okonomi og en god drift.



AB Skydebanens sikre netverk er sammensat af 4 steerke spillere, Nykredit, SWE, Grant
Thornton og advokaiselskabet 248, med en solid markedsposition som folge af godt ry og
succesfild forretningsdrift.

Vi oplever at std endog meget steerkt ift de forhold, der karakteriserer den gode bestyrelse. Vi
mener derfor at have en rigtigt god samarbejdsplatform at tilbyde vores nye bestyrelseskolle-
gaer, som vi gleeder os til at veelge ind senere i aften.

Vi vil steerlt opfordre alle interesserede til at involvere sig i gadens liv enten gennem besty-
relsesarbejdet, udvalg, egne initiativer el. lign. Vi lover, du vil blive taget rigtigt godt imod @
Maske er det iscer det perspektiv, som helt nye andelshavere kan tilfore foreningen, som vi
med fordel kan styrke i bestyrelsesarbejdet i de kommende dr-

Nye naboer forer en masse gode ideer og erfaringer med sig, som vi kan bruge i arbejdet, og
5a er der alt andet lige ogsd forskel pa, ivordan man ser pa foreningsdrift alt efter, om det er
et stort beleb, man har investeret her — som det jo er tilfeeldet for de nye — eller om man har
boet her fra dengang, investeringsvilkdrene var anderledes. Vi mener, bestyrelsen sa vidt mu-
ligt skal veere bredt sammensat.

God foreningsdrift

Bestyrelsens opgave er at varetage den daglige ledelse og planlaegge drift af foreningen som
erhvervsmeessig virksomhed, herunder pdse okonomiske forhold og udfore beslutninger truffet
pd generalforsamlingen. I store treek kan andelsboligforeningen sammenlignes med et sel-
skab, hvor der ogsa er en bestyrelse, der skal varetage den overordnede ledelse.

Dette fortseetter vi med sammen med vores nye kollegaer, som sammen med os skal arbejde
Jor at fastholde alt det gode, vi allerede gor og samtidigt f& ny inspiration til endnu bedre
mdder, som tingene kan tilrettelcgges pd.

Men det er selvfolgelig ikke nok, at bestyrelsesarbejdet er godt — det skal ogsa kaste gode
resultater af sig. Fra en undersogelse lavet sidste dr blandt vores tilflyttere horer vi om valget
af AB Skydebanen for gadens smukke udtryk og rolige atmosfeere, den unikke beliggenhed og
vores scerlige feellesskab — og som bestyrelse kan vi selvfolgelig heller ikke lade veere at veere
stolte af de mange udsagn om "en veldrevet forening", "god ekonomi”, "der er styr pa tin-
gene"' eic.

Og sidst men ikke mindst skal det selvfoigelig kunne betale sig. Andelsportal har lavet nogle
gennemsnitstal for store foreninger beliggende i Frederiksberg og Kobenhavn, som vi vil vise
Jer her (se ogsa bilag "Noter til generalforsamlingen 25. april 2016).

Udgifter i AB Skydebanen til administration,_forsikring og revision

Administration pr. andel og lejemal i{ gennemsnit pr. ar: 1.686,00 kr.
Forsikring pr. kvm. lejemdl i gennemsnit pr, dr: 13,40 k7.
Revision pr. andel og leferdl i gennemsnit pr. ar: 111,00 k.



Kobenhavn og pd Frederilsbere, Kilde: www.andelsportal.dk:

Administration, gennemsnit: 1.546 kr. (spredning: 897 - 2.523 kr.)
Forsikring, gennemsnit: 13,12 kr. (spredning: 3,53 — 28,25 kr.)
Revision, gennemsnit: 254 kr, (spredning: 128 - 701 kr.)

Det ville veere vores forventning, at vi ld relativt hojt i spredningen, da vi har alle omkost-
ningsdriverne repreesenteret i foreningen: blandede lejlighedsstorrelser, husdyrhold tilladt,
ansat personale, flere ydelser pa kontraki, lejere og erhvervsiejere og flere andre forhold, der
alt andet lige oger administrationsbyrden.

Det fremgdr af tallene, at vi ligger omkring gennemsnittet — og det endda i en meget stor
spredning. Vi er derfor scerdeles effektive i vores ressourceudnyttelse eller sagt pd en anden
made: vi laver god foreningsdrifi til en rigtigt god pris (og scerligt til revisor skal der selvfol-
gelig rettes en stor tak — vi gleeder os til at fortscette samarbejdet pd de gode vilkar ogsd i
drene, der kommer@).

Vi fortscetter med at arbejde i bestyrelsen med sarlig vaegt pa at skaffe klare linjer og gen-
nemsigtighed omkring de vilkar, der geelder for det enkelte medlemskab. Vi tror pé, at den
saglige og objektive tilgang med fokus pa feellesskabets interesser savel nu som pa det lidt
Icengere sigte er det, der gor det mere sikkert at investere i en foreningen som vores og der-
med stiller bide os og fremtidige medlemmer af foreningens bedst muligt.

Vi ndede ikke det hele...

Vi arbejder stadig med vedligeholdelsesplan og langtidsbudget, som vi er klar til at forelegge

pd neeste samling. Pa samme mdde arbejder vi videre med optimering af arbejdsgange i drif-
ten, sa vi kan komme endnu leengere i vores registrering af opgaver og indsatser end den
oversigt, som vi stiller til radighed liver uge i vinduet til Boligkontoret.

Som ogsd udmeldt pd hjemmesiden har vi en tid haft udfordringer med varmecentralerne iscer
pa ostsiden. Vi har mistet lidt tid her, fordi vi har modtaget radgivning, der peger i forskellige
retninger. Vi vil gerne veere sikre pd, at vi investerer effektivt og ikke pdleegger foreningen
rutiner og faciliteter, der er unodvendigt omkostningstunge.

Vi er derfor gdet i dialog med en decideret energirddgiver mhp. at jé fastlagt det effektive set-
up for sa vidt angar maling og styring af energiforbrug i foreningen (varme og varmt vand).
De nye faciliteter forventes at veere pa plads inden sommeren 2016.

De neeste projekter...

Vi har tidligere talt om, at drifien af foreningen skal forega ud fra feelles afstemte retningslin-
Jjer, der er givet af medlemmerne. Formuleringen af sddan nogle retningslinjer tog vi hul pd
ved sidste samling, hvor vi lagde vedligeholdelsesstrategien for vores ejendom,

Dette veerdigrundlag udmonter vi i dr i en vedligeholdelsesplan med langtidsbudget, sd det er
kiart for alle, hvordan vi konkret patenker at vedligeholde ejendommen. Det kaster naturligt
nogle indsatser af sig.



Pa samme made leegger vi op til at forankre vores tilgang til byggesagshdndtering | forenin-
gens vedteegter. Disse retningslinjer er kendt stof for os, der bor her, hvor de geeldende ret-
ningslinjer har vaeret anvendt gennem en arreekke, men en forankring i vedteegterne vil sikre,
at ogsd nye medlemmer kan have afstemte forventninger til tilgangene her samt ikke mindst,
at regelscettet bliver lettere at administrere over tid.

Pa udviklingssiden foreleegger vi netveerksfolkets indstilling til det planforslag, som de sam-
men med os mener, er det rigtige at ga videre med.

Vores forslag kommer vi naturligvis meget mere omkring under aftenens debat.

Pad projektsiden har vi endnu et travit ar foran os, idet vi afventer byggetilladelse ift altanrun-
de [Il, skal afiunde malerentreprisen med bl.a. oppolering af linoleum péd alle hovedtrapper,
samt med forsamlingens opbakning skal etablere ny kabling i ejendommen.

Af ovrige projekter kan vi neevne, at vi ogsa i den kommende veekstsceson forventer at arbejde
videre med den udendors beplantning til gadesiden, idet vi har sat en sum af til indkeb af
blomstrende planter til de stativer, vi har i stikgaderne — de smé indhak pd selve Skydebane-
gade.

Vi efterlyser i den sammenh@ng medlemmer til en gruppe til arbejdet med wudvik-
ling/forskonnelse af vores udeareal. Hvis I har lyst til at arbejde med tilretteleeggelse af ind-
reting af vores uderum og herunder beplantning, vil vi bede jer skrive jer pd listen, som vi
har lagt ved udgangen.

Tak for indsatsen og jeres store opbakning

Ogsa til denne samling skal der lyde en meget stor tak fra os til bade vores drifisfolk og til
alle de gode krafier, der tager fat omkring sommerfest og halloween.

Vores hidiidige festudvalg er trddt tilbage i lobet af dret — vi hdber, at nye gode krafier vil
tage stafetten op og seette nye mindeveerdi traditioner i soen. Vi kan desveerre forberede jer
pa, at en af de forste opgaver vil veere at finde erstatning for vores gamle julekcede, der ikke
kan mere. Ogsd til festudvalg har vi lagt lister frem ved udgangen, som vi beder jer om at
skrive jer pd.

Det festlige julevindue i Pusterummet har vi her og nu nydt for sidste gang, da Pusterummet
Jremadrettet danner ramme om en ny nabos bolig. Tak til Pusterummet for den aldrig svig-
tende opbakning til smd og store fingre p& knapperne.

En stor tak skal der ogsd lyde til vores nabokorps, der bestar af et antal beboere, som hver 1,
mandag § mdneden viser vores nye naboer rundt og bidrager til den gode modiagelse her i
foreningen.

Nabokorpset er et af efksemplerne pa de samarbejder, som vi indgdr flere og flere af, der ta-
ger sigte pa at dyrke bestemte forandringer til gavn for feellesskabet.

Farveudvalget, der var mestre for farvesaetningen til vores flotte opgange, er et andet eksem-

pel.

£t tredje eksempel opstod sidste dr i forbindelse med ekstraordincer generalforsamling om

Pusterummets fremtid, hvor en gruppe andelshavere tilkendegav deres interesse i at arbejde
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Jor mere erliverv i gadens butikslokaler. Disse andelshavere har i tiden efier den ekstraordi-
nare generalforsamling henvend! sig til os med et onske om samnien med os at skabe gode
omstendigheder for erlivery i gaden.

Dette samarbejde er el rigtigt godt eksempel pd, hivordan vi mere og mere fremmer feellesska-
bets interesser, som vi jo skal, samtidigt med at vi kan stotte scerlige interesser, der mdske kun
er [ fokus for en mindre gruppe. Sd leenge de individuelle interesser ikke er pd feellesskabets
bekostning — det ma vi selvfolgelig ikke stotte - finder vi altid en mdde at bakke op om de in-
dividuelle initiativer pa.

Samtidigt imodekommer formen den udfordring, at vi selvfolgelig pd ingen mdde kan fa alle
de gode ideer i bestyrelsen. Vi er alle sammen afhcengige af hinanden i forhold til at skabe
den interessante udvikling, som er en gevinst for feellesskabet.

Mange tak for jeres engagement og trofaste opbakning om de feelles opgaver. Vi har ogsa lagt
lister frem til at skrive sig pa for erlivervsgruppen - gé forbi listerne ved daren, hvis du kunne
taenke dig at arbejde med fremmelse af erlverv i gaden.

Vi ekspederer dagligt mange henvendelser til bestyrelsesmailen og til Boligkontoret, og vi
opfordrer ogsd dig til at tage det op med os, hvis du ser noget, vi skal gd ind i eller har gode
udviklingsideer, der kan komme alle til gode. Det er de ting, du foricelier os, som vi kan ar-
bejde med og gore bedre — det modsatie gor sig geeldende for de abservationer, som vi ikke
deler bredt med hinanden som f.eks. i Iukkede facebook-grupper m.v.

Du kan altid @ fat pd os fra bestyrelsen pd mail eller boligkontoret pr. tlf. eller i treeffetiden
hos Brian om morgenen.

Og ogsd i dr lidt fra den praktiske afdeling...

Luk dore og porte: Husk, at dore og porte til enhver tid skal veere hikket og ldst. Det geelder
ogsd dore til bagtrapperne

Stgj: Det er utroligt almindeligt at se forskelligt pa tingene i sit nabo-forhold — og stej er det
mest almindelige tema i den diskussion. Samtidigt fylder stej som emne stadigt mere i livet i
byen.

Vi engagerer os aktivt i forhold til horinger om metro, nye fritidstilbud affodt af skolerefor-
men samt udviklingen af uKirke-projektet i Gethsemane for at navne nogle af de meget store
sager i stajsammenliceng, der preeger vores neromrade.

Pd samme made lijcelper vi jer i stadigt flere sager, hvor I er kort fast i forhold til jeres nabo-
er og det at bo her pa mader, der fungerer for alle.

Vi videreformidier i velkomstfolderen til vores nye naboer nogle gode rad og inspiration til,
hvordan man kan tage hensyn pad stgj-fronten.

Det er nemlig typisk de samme ting, vi er kede af, hvad stoj angdr — dem kan vi lige sd god!
alle sammen kende, sd vi nemt kan tage hensyn til dem i vores daglige liv.

Dialog er et gennemgdende redskab i hdndtering af modseetninger —og jo bedre vi kender
hinanden, jo bedre kommunikerer vi ag jo nemmere er det at tro pd de gode intentioner. Der-



Jor opfordrer vi jer til at tale sammen og vil ogsa altid selv gé i dialog med jer i sager, hvor
der ser ud til at veere modstridende interesser mellem jer og/eller ift. feellesskabet.

Vi korer pd den mdde nabosamtaler pad jeres opfordring, og de af jer, der har taget dette red-
skab i brug, melder heldigvis, at det virker rigtigt godt.

Og ikke bare til de nye men til alle os lyder vores opfordring: Leer hinanden at kende, bak op
om garddage og vores arrangementer — veer aktiv { udvalg og ad hoc-initiativer, Meld dig pa
banen med dine gode ideer - inviter dine naboer hjem til dig. Pas godt pa vores hinanden og
vores omgivelser.

Hvor skal vi lien...

AB Skydebanen er allerede byens bedste sted at bo, men der er heldigvis stadig mange ting, vi
kan gore, for at gore vores dejlige sted endnu bedre. Nagle af de vigtige indsatsomrader ken-
der vi allerede, fordi I er flinke til at tage fat i og bruge os, men der er ogsd mange af jer, som
vi ikke horer fra.

Det har lenge veeret vores tanke at lave en mindre undersogelse af, hvilke forventninger I
stiller til os i bestyrelsen og de drifisydeiser, som vi arbejder med. Jeres onsker til vores ind-
satser, oplever vi, gennemgdr en cendring i disse dr, og vi skal naturligvis folge med.

Vi vil i det kommende dr soge at gennemfore en undersogelse af, hvad I samlet set legger
veegt pd, hvordan der skal se ud hos os, om I onsker oget service pa en reekke omrader etc.
etc.?

Vi vil allerhelst kommunikere med jer elektronisk, sa vi kan fa mest muligt ud af vores res-
sourcer. Hvis I endnu ikke modtager nyhedsbrev fra foreningen, beder vi om, at [ skriver jer
pd listen, som I finder nede ved doren. Nyhedsbrevet er efterhdnden obligatorisk leesning, som
vi udgiver ca. hver tredje mdned.

Om et gjeblik gar vi videre til at forholde os til regnskab, budget, forslag m.v., og jeg vil pa
vores vegne onske os alle sammen en livlig debat og en god aften.

God generalforsamling og ak for opmeerksomheden.

Beretningen blev sat til debat, hvoraf kan navnes folgende:;

Et medlem efterspurgte pa naboskabets vegne mere klare linjer, gennemsigtighed og kommu-
nikation fra bestyrelsen. Dette blandt andet i forhold til bestyrelsesreferateme, hvor der ikke
siden januar var offentliggjort referater, herunder med orientering om, at Marie Hindhede var
udtradt af bestyrelsen pd grund af fraflytning, og at suppleant Bente Hoffman ikke var tradt
ind i hendes sted. Endvidere var verserende nabosager typisk sleret i de offentliggjorte refera-
ter. Det var muligt at folge med i foreningens ekonomi, byggesager og lignende, men med-
lemmet enskede ogsa, at det fremgik, hvordan bestyrelsen forvaltede naboskabet eller besty-
relsens holdning i de principielle nabosager.

1 forhold til offentliggerelse af referateme siden januar beklagede bestyrelsen, at de ikke var
lagt pd hjemmesiden, idet de naturligvis skulle efterleve generalforsamlingens beslutninger
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herom. Bestyrelsen forklarede, at de i perioden havde méttet prioritere malerentreprisen, de
omfattende forberedelser til generalforsamlingen, altanprojektet mm., hvorfor referateme var
blevet forsinket. Bestyrelsen ville i ovrigt meget gerne forsege at imodekomme onsket om al
arbejde med formatet. Et referat var jo netop dette, og enkeltsager kunne ikke offentliggares.
Men det var bestemt muligt i stedet for et referat at udgive en form for statusnotat hver méined
med en orientering om projekter, principielle sager, antal og art af nabosager m.v. Bestyrelsen
ville geme forsege sig med dette format, der maske i hojere grad kunne imedekomme det
italesatte informationsbehov. Det skulle dog bemzrkes, at der alene var en vis pulje af res-
sourcer i forhold til foreningsarbejdet, ligesom bestyrelsen ogsd méitte bede foreningens med-
lemmer om at huske at kommunikere deres ensker og ideer pd bestyrelsesmailen eller ved
fremmode i bestyrelsens treffetid.

Nir bestyrelsens ressourcer ikke slog til, var prioritering den eneste mulighed for at skabe
fremdrift samtidig med, at budgettet blev overholdt. Da der endnu aldrig havde vaeret nogen
efterspergsel til bestyrelsen omkring referater, havde det givet bestyrelsen det indtryk, at det
kunne vare acceptabelt eventuelt at nedprioritere dette omrdde i spidsbelastningssituationer,

I relation til at suppleant Bente Hoffman ikke var trddt ind i bestyrelsen i forbindelse med
Marie Hindhedes udireden, anforte Bente Hoffman, at hun slet ikke var blevet spurgt, og at
det var en overtredelse af foreningens vedtegter. Bestyrelsen svarede hertil, at Marie Hind-
hede var fraflyttet med udgangen af februar 2016, hvor der kun var en méaned til, at der skulle
udsendes indkaldelse til afholdelse af generalforsamlingen. Det var en meget presset periode,
som bruges til at fa afsluttet igangvarende projekter, atholde moder med revisor om regnska-
bet og serge for de avrige nedvendige forberedelser til generalforsamlingen. Bestyrelsen hav-
de ikke vurderet det formalstjenligt at anvende de pressede ressourcer pa at introducere en af
suppleanterne i bestyrelsesarbejdet for en méineds arbejde, herunder henset til at der stadig var
4 bestyrelsesmedlemmer tilbage efter Maries fraflytning. Bestyrelsen havde endvidere forstiet
pd Bente, at hun ikke enskede at g ind i bestyrelsen, nir hun havde valgt ikke at modtage
genvalg som suppleant. Bente meddelte, at det netop var grunden til, at hun ikke modtog gen-
valg. Bestyrelsen beklagede, hvis der havde varet tale om en misforstielse.

Et medlem spurgte om, hvorvidt bestyrelsens beretning skulle godkendes eller blot tages til
cfierretning. Dirigenten svarede, at i henhold til foreningens praksis skulle beretningen tages
til eftecretning. Medlemmet bemarkede, at hvis beretningen skulle godkendes, ville vedkom-
mende alene gore dette med forbehold. Medlemmet mente, at det skulle fremgd, at der havde
veret utilfredshed i gaden, f.eks. var der ikke noget festudvalg grundet bestyrelsens forvalt-
ning af udvalget.

Hertil svarede bestyrelsen, at bestyrelsen i forhold til festudvalget havde budt ind med stadigt
flere redskaber til skonomistyring med henblik p at sikre det budget, som generalforsamlin-
gen havde afsat til gadens fester. Det var bestyrelsens pligt i det hele taget, og serligt var for-
holdet med tilbagevendende budgetoverskridelser pd dette omrade blevet pitalt af foreningens
revisor.

De tilbagevendende overskridelser kunne underminere opbakningen til festerne, sd det nye
festudvalg ville blive palagt budgetoverholdelse pa helt tilsvarende vis. Referaterne af besty-
relsesarbejdet pa foreningens hjemmeside kommunikerede nermere om opfelgningspunkter-
ne i samarbejdet med festudvalget.



Et medlem redegjorde for, hvad han mente, at der ikke stod i beretningen. Medlemmet udtryk-
te blandt andet kritik af, at bestyrelsen opfordrer medlemmet til at afgive fuldmagt, hvis de
ikke kan deltage i generalforsamlingen, idet bestyrelsen pa de mange seneste generalforsam-
linger havde faet flere fuldmagter, end der var fysisk fremmeadte pa generalforsamlingen. Han
opfordrede foreningens medlemmer til at mede op pa generalforsamlingen og treeffe nogle
saglige afgorelser efter grundige oplag, herunder at bestyrelsen burde afstd fra fuldmagteme
og dempe deres opfordring til at afgive fuldmagter, sd demokratiet kunne komme tilbage.

Bestyrelsen kunne kun tilslutte sig opfordringen til foreningens medlemmer om at mede op
og deltage i generalforsamlingen. Netop af samme grund blev datoen for generalforsamlingen
— efter et godt forslag pd den ordinzre generalforsamling sidste &r — meldt ud s tidligt som
muligt pd foreningens hjemmeside.

Fuldmagtsskrivelsen var endvidere justeret til, si de to muligheder for at give fuldmagt (til
henholdsvis bestyrelsen v/formanden eller et andet af foreningens medlemmer) var tilgznge-
lige side om side.

Bestyrelsen ville dog ikke afskzre medlemmer, som ikke havde mulighed for at deltage pd
generalforsamlingen fra at forvalte deres medlemskab og afgive fuldmagt. Bestyrelsen min-
dede i den sammenhang om, at generalforsamlinger, der havde optrek til at ville blive tunge
og svere, ofte fik mange til at blive hjemme. Bestyrelsen ville arbejde videre med andre mo-
deller i forhold til fuldmagter med henblik p at fremsette losningsforslag til samlingen.

Medlemmet redegjorde endvidere for, at problememe omkring foreningens varme vand ikke
fremgik af beretningen. Han efterspurgte en nazrmere redegerelse herfor samt bestyrelsens
forslag og budget om reparation eller udskifining af CTS-anlagget.

Bestyrelsen henviste til beretningen, hvor problemstillingen netop var blevet gennemgdet,
samt den mere detaljerede orientering pd foreningens hjemmeside. Bestyrelsens tilgang til
handteringen af varmecentralemne var endvidere meldt ud pa seneste generalforsamling og
fulgt op i referateme af bestyrelsesarbejdet.

Som en kort status pd driftssituationen her og nu forklarede formanden, at varmeveksleren
netop var blevet afkalket, og der havde ikke vaeret klager de seneste 2 uger. Situationen var i
ovrigt, at bestyrelsen havde faet radgivning, der pegede i hver sin retning, i forhold til at have
et CTS-anleg. Bestyrelsen havde nu allieret sig med en energirddgiver for at opnd hans vur-
dering af den bedste lasning "anno 2016", og der var afsat kr. 100.000 til problememe med
anlegget i budgettet. Bestyrelsen regnede med, at det ville vare pé plads inden sommeren.
Hvis man gemne ville vide mere, havde ideer, spargsmal, erfaringer eller lignende, var man
altid velkommen til at tage fat i bestyrelsen, eller eventuelt deltage i madet med energirddgi-
veren.

Et medlem udtrykte kritik af gartnerarbejdet i den lille gard, hvor medlemmet boede. Besty-
relsen var i dialog med gartneren.

Herefter blev bestyrelsens beretning taget til efterretning,

10



Vedr. dapsordenens punkt 3 og 4 - Foreleggelse af drsrepnskabet og eventuel revisionsberet-
ning samt godkendelse af drsregnskabet op drsbudget.

Foreningens revisor, Anette Holmskov, gennemgik regnskabet for 2015, der i forvejen var
udsendt til medlemmerne.

Revisor gjorde opmearksom pé, at der var tale om et revideret regnskab, og at revisionen ikke
havde givet anledning til forbehold.

Arets resultat var vaesentlig bedre end budgetteret, hvilket hovedsageligt skyldtes, at den plan-
lagte malerentreprise ikke var 100 % udfart i 2015, og den resterende del af projektet var der-
for overfort til budgettet for 2016,

Bestyrelsen havde foreslaet en andelskrone pa kr. 31.500 baseret pa den offentlige vurdering
pr. 1. oktober 2015, som var steget grundet indretning af mange kvadratmetre pd foreningens
lofter (loftsudvidelser).

Regnskabet for 2015 blev sat til debat, hvoraf kan nzvnes felgende:

Et medlem var ked af, at man havde medtaget et skonnet vandforbrug i driften af vaskeriet.
Nér vandforbruget fra vaskemaskinerne i de enkelte lejligheder indgik i fellesregnskabet,
skulle vandforbruget i vaskeriet ogsa betales af felleskabet, herunder fordi driften af vaskeriet
ville vise et overskud, hvis man trak det skennede vandforbrug ud af opgerelsen.

Medlemmet spurgte endvidere til, om driften af Skydebanegade 1, st. indeholdt de samme
udgiftsposter som vaskeriet. Revisor svarede, at det ikke var tilfzldet. 1 driften af Skydebane-
gade 1, st. var kun de faktiske og ingen ansldede udgifter. Medlemmet mente, at det burde
udspecificeres nazrmere i regnskabet, hvilket blev taget til efterretning i forhold til nzste &rs
regnskab.

Herefter blev regnskabet sat til afstemning. Da der forud for generalforsamlingen var stillet et
e&ndringsforslag vedrorende fastszttelse af andelskronen, jf. nedenfor, meddelte dirigenten, at
andelskronen blev sat til serskilt afstemning.

Regnskabet for 2015 blev enstemmigt godkendt.

Ingeborg Callesen havde stillet felgende endringsforslag vedrerende fastsettelse af andels-
kronen, der ogsd er vedlagt som bilag til referatet sammen med de avrige forslag fra forenin-
gens medlemmer;

“Endringsforslag vedr, fastsettelse af andelskrone. Andelskrone fastsettes til kr. 29.000 per
kvm."”

Ingeborg Callesen motiverede forslaget. Ingeborg anfarte, at foreningen havde forpligtet sig
til at holde en jvn stigning i andelskronen. Det var fulgt i mange &r, men der havde veret
heje stigninger. Ingen kendte udviklingen fremover i renten mm., sé for at tage vare om dem,
der kaber, og for at undgd at bidrage til "bobleskonomien” argumenterede Ingeborg for, at der
ikke skulle ske en sd hoj stigning i andelskronen.
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Zndringsforslaget blev sat til debat, hvoraf kan nvnes folgende:

Bestyrelsen redegjorde for deres indstilling til andelskronen. Bestyrelsen havde i den seneste
lange periode set salg til maksimalprisen, og der var ofte konkurrerende kebere i det enkelte
salg. Dette ogede presset for at sikre foreningen pi et fornuftigt niveau mod de kendte risici i
billedet ("penge under bordet", salg af losore til overpris m.v.). Noget sddant var naturligvis
helt uonsket i foreningen. Endvidere var bestyrelsen i gang med et fastleegge et 10-arsbudget
for foreningen i samarbejde med revisor, byggesagkyndige og SWE, som forelabigt viste, at
reserverne i regnskabet mere end dzkkede de anbefalede vedligeholdelsesarbejder, fastsat til
ca. kr. 25 mio. over de naste 10 ar. Bestyrelsen havde valgt ikke at fremlzgge langtidsbud-
gettet pa den ordinzre generalforsamling grundet de mange evrige forslag og for at sikre den
nedvendige bearbejdning forud for forelzggelse. Det var bestyrelsens plan, at vedligeholdel-
sesplanen og langtidsbudgettet skulle foreleegges til nermere gennemgang og dreftelse pa en
seerskilt generalforsamling, sa der kunne blive taget stilling til arbejdeme pa et grundigt forar-
bejde. P4 den baggrund havde bestyrelsen for nuvzrende valgt at opskrive andelskronen med
stigningen i den offentlige vurdering. 1 forhold til en eventuel valuarvurdering havde bestyrel-
sen valgt ikke at indhente en sddan, idet der fra Skats side var varslet nye vurderinger inden
for et &r eller to, Ved deres svar henviste bestyrelsen ogsi til "Noter til generalforsamiingen
25. april 2016", hvor der var lavet en oversigt over og kort redegorelse for udviklingen i
ejendomsvurderingen siden 2006.

En andelshaver bemarkede, at man jo ikke var forpligtet til at szlge til maksimalprisen og
herunder til andelskronen. Man matte altid s&lge til en lavere pris, ligesom det i sidste ende
nok var markedsprisen, der havde den sterste indflydelse.

Efter nogle yderligere droftelser om vardistigningerne pa markedet, pd Vesterbro og fastszt-
telse af andelskronen generelt blev andelskronen sat til afstemning.

Dirigenten startede med at sztte det mest vidtgdende forslag om den af bestyrelsen indstillede
andelskrone pd kr. 31.500 i regnskabet til afstemning.

Andelskronen pd kr. 31.500 blev vedtaget med 123 stemmer for.

Herefter bortfaldt =ndringsforslaget om fastszttelse af andelskronen til kr. 29.000 pr. m2 fra
Ingeborg Callesen.

Efterfolgende gennemgik revisor budgettet for 2016, som var medtaget i regnskabet pa side
25.

Budgettet var baseret pd bestyrelsens forslag om den "sedvanlige stigning” p& 3 % pr. 1. juni
2016.

Ingeborg Callesen havde fremsat folgende sndringsforslag vedrerende stigning i boligafgif-
ten, der ogsd er vedlagt som bilag til referatet sammen med de ovrige forslag fra foreningens
medlemmer:

12



"/Endringsforslag til bestyrelsens forslag vedr. stigning i boligafgifi. Boligafgifien stiger med
2%p.a. per 1.6.2016",

Ingeborg Callesen motiverede forslaget. Ingeborg mente blandt andet, at man hellere skulle
forsege at kigge pd udgifterme i stedet, f.eks. revurdere rammerne for den arlige gadefest, og
for at holde boligafgiften nede med henblik pa at imedekomme pensionister mm. i forenin-
gen.

Budgettet og forslaget samt ®ndringsforslaget om stigning i boligafgiften blev sat til debat,
hvoraf kan nzvnes felgende:

1 forhold til at spare pd udgifieme gjorde bestyrelsen opmerksom pd, at de var meget op-
marksomme pi dette, f.eks. blev kontrakter lobende genforhandlet, der blev arbejdet med
indhentning af flere tilbud, og bestyrelsen havde f.eks. selv pétaget sig entreprisestyringen i
malerentreprisen i stedet for at indkebe byggeadministration. Bestyrelsen kunne ikke anbefa-
le, at man fraveg den "sedvanlige stigning” pa 3 %, der ogsa var fastsat for at folge med in-
flationen og sikre tillid til skonomistyring i foreningen. Et eventuelt alternativ var efter besty-
relsens opfattelse "ingen stigning”, sa der ikke var varierende procentsatser fra ar til 4r.

Et medlem spurgte, om man ikke kunne begrunde en mindre stigning eller at fravige fra de
"szdvanlige stigninger”, ndr der netop var tale om en stor engangsudgift til vedligeholdelse,
genopretning og renovering i ar.

Hertil svarede bestyrelsen, at foreningen labende havde sterre projekter, hvorfor man ikke
som sddan kunne tale om en s®rlig engangsudgift i ar.

Efter foresporgsel redegjorde revisor for, at der i henhold til budgettet samlet set ville vere et
negativt trek pd likviditeten i dr, idet man ogsé skulle veere opmeerksom pa afdragene pa prio-
ritetsgzlden. En anbefaling om stigninger i boligafgiften ville i sidste ende ogsd efhznge af
den kommende vedligeholdelse, herunder hvordan man endeligt tilrettelzgger de forestdende
vedligeholdelsesarbejder mm. i 10-Arsbudgettet.

Ingeborg Callesen fremferte i den forbindelse, at det netop af den grund havde varet formdls-
tjenligt, hvis 10-4rs budgettet var fremlagt pd generalforsamlingen, herunder s& man kunne
budgettere efter de faktiske udgifter og ikke blot efter, hvad man plejede.

Et medlem bemzrkede, at de samlede stigninger efter byfornyelsen alene svarede til en samlet
gennemsnitlig stigning pa lidt over 4 promille.

Herefier blev budpgettet sat til afstemning. Dirigenten startede med at sxtte budgettet med det
mest vidtgdende forslag om en stigning i boligafgiften pa 3 % pr. i. juni 2016 til afstemning.

Budgettet for 2016 med en stigning i boligafgiften pd 3 % pr. 1. juni 2016 blev vedtaget
med 129 stemmer for. Boligafgiften udger siledes pr. 1. juni 2016 kr. 692,77 pr. m2 pr.
ar.

Herefter bortfaldt @ndringsforslaget om en stigning i boligafgifien med 2 % pr. 1. juni 2016
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fra Ingeborg Callesen.

Vedr. dagsordenens punkt 5 — Forslag.

Forslag fra bestyrelsen:
Forslag I — Forslag om 3 % stigning i boligafgiften pr. 1. juni 2016:

Bestyrelsen havde stillet forslag om, at boligafgiften (grundydelsen ekskl. eventuelle fradrag
pd pt. kr. 672,59 pr. m2 pr. ir) skulle stige med 3 % med virkning fra 1. juni 2016.

Forslaget blev behandlet under dagsordenens punkt 4 “Foreleggelse af drifis- og likviditets-
budget til godkendelse og beslutning om eventuel eendring af boligafgifien", jf. ogs& ovenfor.

Forslag 2 —- Forsiag om ny internetkabling og switche:

Bestyrelsen stillede forslag om ny internetkabling og switche. Bestyrelsens forslag med rede-
gerelse for baggrunden for forslaget samt den nye lesning er vedlagt som bilag til referatet.

Pa vegne af bestyrelsen fremlagde foreningens webmaster, Martin Pihl Jensen, som ogsi hav-
de veeret med til at anlegge det oprindelige netveerk i foreningen, motivationen for forslaget
om ny internetkabling og switche.

Forslaget blev herefter sat ti] debat, hvoraf kan nzvnes folgende:

Et medlem spurgte, om man havde gjort sig overvejelser om en trddles lesning i stedet for
netvarkskabling. Det ville Martin ikke anbefale, idet man fik en mere stabil og sikker losning
ved at anvende en kablet lesning.

Et medlem spurgte, om hastigheden pa den nye kabling ville kunne holde, hvis alle lejligheder
samtidig brugte den fulde kapacitet. Martin svarede, at det ikke var realistisk, at alle brugte
den fulde kapacitet hele tiden, s& efter hans vurdering ville hastigheden sagtens kunne holde.

1 forhold til om det kreevede sterre arbejder i lejlighederne, kunne Martin oplyse, at man kun-
ne genbruge placeringen i boligerne i dag, sd det ville alene kreve adgang for en installater i
maksimalt en dags tid.

Et medlem foreslog, at losningen skulle udskydes et &r, indtil langtidsbudgettet var forelagt
for generalforsamlingen. Bestyrelsen og Martin bemarkede hertil, at investeringen forelabigt
primert var lagt til budget i 2017, og at den ville vaere afskrevet over 5 4r, dvs. samme syste-
matik som det nuvarende system, hvorefter den manedlige betaling pd kr. 69,00 fra medlem-
meme indgik som opsparing til eventuelle senere opdateringer af netvarket.

Alternativet til den nuvzrende feelles lasning var i evrigt, at folk selv skulle ud og finde los-
ninger pa netvark, hvor man typisk kunne fi bide et bedre og billigere produkt ved en feelles
lesning.
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Herefter blev forslaget sat til afstemning.

Forslaget blev vedtaget med 148 stemmer for.

Forslag 3A, B, C og D, forslag 4, forslag 5 og forslag 6 — Forslag om opdatering af for-
eningens vedtegter:

Bestyrelsen stillede forslag om opdatering af foreningens vedtzgter. De enkelte forslag 3A,
B, C og D, forslag 4, forslag 5 og forslag 6 med introduktion og redegsrelse for forslagene,
der var udsendt som ct samlet bilag til indkaldelsen, vedlegges ogsi som bilag til referatet.

Forslag A — Forslag om =ndring af vedtegternes § 10, stk. 1:
Bestyrelsen stillede forslag om folgende endring af vedtegternes § 10, stk. 1:
Nuvzrende ordlyd:

"En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen, nir forandringerne
ikke er til veesentlig gene for andre. Forandring skal anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest
tre uger inden den bringes til udforelse. Bestyrelsen kan gore indsigelse, hvilket skal ske in-
den tre uger efler anmeldelsen, og iveerkscettelse af forandringen skal da udskydes, indtil der
er opndet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslder, at indsigelsen var uberettiget.

Foreslas endret til:

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen, ndr forandringerne
ikke er 1il veesentlig gene for andre. Forandring skal anmeldes skrifiligt for bestyrelsen og
tillades af denne, inden den bringes til udforelse. Bestyrelsen kan stille betingelser for tilla-
delsen, herunder opstille foreningens krav til forandringen, hvilket skal ske senest tre uger
¢fter anmeldelsen. Bestyrelsen kan endvidere stille krav om entrepriseforsikring. Et projekt
kan forst igangscettes, ndr bestyrelsens tilladelse foreligger, og der er tegnet eventuel entre-
priseforsikring.

Formanden motiverede pa bestyrelsens vegne forslaget, herunder med henvisning til og gen-
nemgang af siderne om handtering af byggesager i "Noter til generalforsamlingen den 25.
april 2016".

Herefter blev forslaget sat til debat, hvoraf kan nzvnes folgende:

Flere spurgte, om der ikke var tale om en stramning af proceduren i foreningens vedtagter, og
om man ikke gav bestyrelsen videre befajelser i forhold til at stille betingelser til byggesager-
ne.

Bestyrelsen forklarede, at der alene var tale om en formalisering af en nu flerdrig praksis for
hindtering af byggesager i foreningen. Bestyrelsen var blevet anbefalet, blandt andet af admi-
nistrator, at fa tydeliggjort proceduren i foreningens vedtzgter, sdledes at det stod klart for
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alle, herunder nytilflyttere. Bestyrelsen understregede hertil, at de betingelser, bestyrelsen
kunne stille, blot var en videreformidling af de krav, som foreningens byggesagkyndig stillede
for projekterne — og der var sdledes ikke tale om, at bestyrelsen blot pa forgodtbefindende
kunne stille betingelser til byggeprojekteme.

Flere udtrykte, at dette burde preciseres i formuleringen af bestemmelsen, ligesom bestyrel-
sen i det hele taget burde arbejde videre med formuleringen, der efter deres opfattelse var me-
get bred. Blandt andet burde det i relation til entrepriseforsikringen ogsd fremgd, hvad de
neermere betingelser var for det. Heroverfor udtrykte andre en underen over, at man overho-
vedet havde valgt at foresld den konkrete procedure indfort i vedteegterne frem for f.eks. at
regulere det i et bilag, hvor foreningens praksis var nedskrevet eller lignende.

Nogle mente ogsd, at det var et problem, at man placerede en serlig magt hos foreningens
byggesagkyndige, idet der kunne vaere forskellige holdninger byggesagkyndige imellem. Be-
styrelsen oplyste, at det netop blev sikret ved, at man arbejdede med én byggesagkyndig i de
individuelle sager og en anden i foreningens fzllesentrepriser. P4 den mdde var der fin mulig-
hed for at indhente flere udtalelser ved tvivlsspergsmal.

Et medlem stillede spergsmilstegn ved, om den nuvzrende praksis overhovedet var godkendt
af peneralforsamlingen. Dette set i lyst af, at bestyrelsen nu enskede at formalisere reglere i
vedtzgteme.

Dirigenten forklarede, at de foresldede ®ndringer blot var en pracisering af nogle ret uklare
regler omkring godkendelse af byggesager mm. i foreningens vedt=gter. Man kunne ikke
regulere alle arbejdsgange i en andelsboligforening ned til mindste detalje i vedtzgterne, og
der ville derfor altid vare et vist rAdderum for bestyrelsen, hvor det var helt gengs procedure,
at bestyrelsen indarbejdede en praksis ud fra rammeme i vedtzgtemne, herunder med hensyn
til ejendommens og beboemes ansker til forandring af boligere.

Efter lengere drofielser frem o tilbage meddelte bestyrelsen, at de af hensyn til, at der ogsa
skulle veere tid til behandling af de fremsatte forslag fra medlemmeme pi generalforsamlin-
gen, ville trzkke forslaget for nu og arbejde videre med det efter de tilkendegivelser, der var
kommet fra medlemmeme pé generalforsamlingen.

Et medlem opfordrede i den forbindelse bestyrelsen til at forhare sig hos de medlemmer, der
havde veret igennem en byggesag efter den gxldende praksis, om deres oplevelser og erfa-
ringer med proceduren. Det tog bestyrelsen til efterretning, og de ville annoncere efter dette i
det naste nyhedsbrev.

Forslaget var herefter trukket — med henblik pa videre bearbejdning, hvilket der lkke
var nogen indvendinger imod.

Forslag B — Forslag om tilfejelse til vedtaegternes § 10, stk. 1 (nyt stk. 2):

Bestyrelsen stillede forslag om folgende tilfajelse til vedtzgternes § 10, stk. 1 (nyt stk. 2),
hvor det bemerkes, at det tidligere stk. 2 rykker ned og bliver til stk. 3, at det tidligere stk. 3
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rykker ned bliver til stk. 4 og s fremdeles;
Nyt stk. 2:

"Bestyrelsen kan alene tillade projekter, der ikke er til veesentlig gene for andre. Kilder til
veesentlige gener er bl.a. forhold omkring stgj, tilsmudsning af fellesarealer samt anven-
delse af foreningens storskralderum. Bestyrelsen anviser naermere retningslinjer for udfo-
relse med det formal at sikre, at projekitet kan gennenifores med sé fa gener som muligt for
Joreningen og dens medlemmer. Det er ikke tilladt at udfere byggeprojekter i de typiske
Jerieperioder (uge 7, pdske, juli og august, uge 42 og jul), ligesom det heller ikke er tilladt
at udfore stajende byggeprojekter i weekenden eller pi sagnehelligdage. Bestyrelsens an-
visninger skal ubetinget overholdes."

Forslaget var i det store hele allerede motiveret under forslag A, og forslaget blev derfor med
det samme sat til debat, hvoraf kan navnes folgende:

Fra debatten gik de ovenfor beskrevne synspunkter igen.

Der blev ogsi spurgt til byggeperioderne, som forslaget arbejdede med, hvor bestyrelsen
meddelte, at perioderne gjaldt deciderede byggearbejder. Foreningens fzllesentrepriser blev
tilrettelagt med beskyttelse af disse perioder i en imedekommelse af de mange, der havde af-
sogt mulighedemne for stejreduktion som felge af metroprojektet. Hertil kom ogsd ansket om
at understotte altaninvesteringerne (sdledes der ikke var staj, stov, stilladser mv., nir det ende-
lig blev tid til at nyde altanerne).

Bestyrelsen havde i samrad med foreningens byggesagkyndige udarbejdet de nevnte retnings-
linjer, og da det nu gennem en &mrekke havde varet muligt at styre de helt store entrepriser
med respekt for medlemmernes snske om at reducere stgj, var det naturligt at udbrede disse
retningslinjer til ogsa at gzlde de individuelle projekter. Dette var sket indenfor de seneste 4r,
og andelshaveme tilrettelagde nu pd 4. dr deres projekter efter disse regler. Der var uhyre
sjzldent problemer i den anledning. Sivel foreningens to byggesagkyndige som administrator
anbefalede i ovrigt, at der arbejdes med perioder, hvor der ikke bygges. Dette srligt set i
lyset af, at ombygningsprojekterne gennem det seneste dr var blevet seerdeles omfattende. Pa
den baggrund var bestyrelsen blevet anbefalet at sikre, at ogsa nytilflyttere kunne kende reg-
lemne, samt at disse blev nemme at administrere.

Et medlem spurgte, hvilke sanktioner der var ved manglende overholdelse af regleme, idet
vedkommende opfordrede til, at man talte sammen frem for f.eks. bede om at fa sendt skrivel-
ser fra administrator. Bestyrelsen svarede, at man forst og fremmest skulle forsege sig med
samtale og indgéelse af de rigtige aftaler indbyrdes. Hvis dette viste sig virkningslest, hjalp
bestyrelsen meget gerne med at indga en dialog f.eks. ved at indkalde til en nabosamtale. Hvis
dette heller ikke havde nogen effekt, ville man givetvis pilazgge medlemmet opfalgningssam-
taler med krav om fremdrift og resultater fra gang til gang. Dette redskab var dog uafpravet,
idet det var helt us®dvanligt ikke at ville samarbejde med sine naboer og/eller efterkomme
anvisninger fra bestyrelsen. 1 en andelsboligforening var eksklusion altid sidste udvej, men
bestyrelsen havde ikke nogen erfaring med dette redskab, idet det aldrig havde varet bragt i
anvendelse af bestyrelsen.
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Efter droftelseme meddelte bestyrelsen, at de ligeledes valgte at treekke dette forslag samt
forslag C og D for nu, idet dreftelserne og anskemne til precisering af formuleringer mv. var
de samme. Bestyrelsen ville arbejde videre med selve formatet og forelzgge et forslag pé en
senere generalforsamling, herunder forhere sig hos ejendomsadministrator om de fremsatte
ideer om, at de gzldende retningslinjer ikke behavede at blive formaliseret til vedtegterne.

Forslag B, forslag C og forslag D var herefter trukket — med henblik pd videre bear-
bejdning, hvilket der ikke var nogen indvendinger imod.

(De fremsatte forslag kan ses i det vedlagte bilag "Opdatering af foreningens vedtagter til den
ordinzre generalforsamling 2016").

Forslag 4 — Forslag om tilfajelse til vedtegternes § 16A, stk. 8 og § 16B, stk. 5:

Bestyrelsen stillede som felge af lovendringeme fra 1. januar 2014 om szlgers udvidede op-
lysningspligt ved salg af andelsboliger (nogletalsoplysninger) og de heraf folgende @ndringer
i udgifterne forbundet med en overdragelse forslag om felgende tilfgjelse til vedtegternes §
16A, stk. 8 og § 16B, stk. 5:

Nuverende ordlyd (samme ordlyd for § 16A, stk. 8 og § 16B, stk. 5):

“Administrator er berettiget til at opkraeve gebyr hos kober og seelger for sin medvirken ved
handlen, herunder udgifier til foresporgsel til andelsboligbogen, vederlag for administrators
ekstraarbejde ved afregning til pant- eller vdlegshavere samt vederiag for medvirken ved
tvangssalg eller tvangsaukiion. "

Foreslds @ndret til (samme ordlyd for § 16A, stk. 8 og § 16B, stk. 5):

“Administrator er berettiget til at opkraeve gebyr hos kober og scelger for sin medvirken ved
handlen, herunder udgifter til foresporgsel til andelsboligbogen, vederlag for udarbejdelse af
negletalsoplysninger, vederlag for administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller
udlegshavere samt vederlag for medvirken ved tvangssalg eller tvangsauktion. ™

Forslaget blev sat til debat, som ikke resulterede i spergsmal og svar.

Herefter blev forslaget sat til afstemning.

Forslaget blev forelebigt vedtaget med 1 stemme imod og resten af stemmerne for for-
slaget.
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Forslag 5 — Forslag om m®ndring af vedtagternes § 22, stk. 1, nr. 1:

Da Skat nu ogsd krevede, at pikravsgebyrer (rykkergebyrer) hos administrator tillzgges
moms, stillede bestyrelsen efter anbefaling fra administrator forslag om folgende tilfgjelse til
vedtegternes § 22, stk. 1, or., 1:

Nuvazrende ordlyd:

estyrelsen kan ekskhudere et medlem og bringe dennes brugsret il ophor i folgende tilfee!-
de;

1. Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, boligafgift eller andre skyldige belob
af enhver art og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage, efier at
skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmer. "

Foreslds ®ndret til:

“Bestyrelsen kan ekskludere et mediem og bringe dennes brugsret til ophor i folgende tilfeel-
de:

1. Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, boligafgifi eller andre skyldige belob
af enhver art og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage, efter at
skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet. Sifremt foreningen admini-
streres af professioncl administrator, kan pikravsgebyret tilleegges moms. "

Forslaget blev sat til debat, som ikke resulterede i spargsmal og svar.
Herefter blev forslaget sat til afstemning.

Forslaget blev forelabigt vedtaget med 1 stemme imod og resten af stemmerne for for-
slaget.

Forslag 6 — Forslag om ®ndring af vedtagternes § 24, stk. 2:

Bestyrelsen stillede forslag om felgende ®ndring af vedtgteres § 24, stk. 2. Baggrunden for
forslaget var, at foreningen som falge af vedtzgtemnes nuvarende udformning skulle omdele
arsrapport samt forslag til budget i fysisk form. Det pidrog foreningen udgifter til print, pak-
ning og distribution i sterrelsesorden 10.000 kr., og fremstilling af fysiske kopier i det ned-
vendige omfang udgjorde derudover en betydelig miljobelastning. For at spare dette belob og
af hensyn til miljeet anbefalede bestyrelsen sdledes, at foreningen overgik fra omdeling af
regnskaber m.v. i fysiske kopier til digital mangfoldiggerelsc.
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Nuvarende ordlyd:

“Foreningens arsrapport samt forslag til drifis- og likviditetsbudget vedlmgges indkaldel-
sen.”

Foreslds andret ti):

"Foreningens drsrapport samt forslag il drifis- og likviditetsbudget geres tilgengelig pd
Joreningens hjemmeside samtidigt med ndsendelse af indkaldelsen. "

Forslaget blev sat til debat, som ikke resulterede i spergsmél og svar.
Herefter blev forslaget sat til afstemning,

Forslaget blev forelobigt vedtaget med 1 stemme imod og resten af stemmerne for for-
slaget.

Forslag fra foreningens ovrige medlemmer:

Forslagene fra foreningens ovrige medlemmer er vedlagt som ét samlet bilag til referatet.

Forslag 1 — Forslag vedrarende stigning i boligafgift og fastseettelse af andelskrone:

Forslagene fra Ingeborg Callesen var behandlet under dagsordens pkt. 4, jf. ovenfor.

Forslag 2 — Forslag til opdatering af foreningens vedtagter § 26:

Kathe Weidemann stillede forslag til tilfajelse til vedizgtemes § 26 (Bestyrelsen). Forslaget
med motivation er vedlagt i det samlede bilag til referatet med forslag fra foreningens ovrige
medlemmer.

Kathe Weidemann motiverede kort forslaget.

Forslaget blev sat til debat, hvor det bl.a. blev bemzrket, at foreningens hjemmeside ikke ber
nzvnes ved navn (da dette navn kan skifte). Kathe Weidemann gnskede herefter at fremsatte
sit forslag med denne 2ndring.

Herefter blev forslaget sat til afstemning.

Forslaget blev enstemmigt forelobigt vedtaget,
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Forslag 3 — Forslag om mulighed for alternativ placering af altan ved Skydebanegade
19, 1.;

Hanne Miiller stillede forslag om mulighed for alternativ placering af altan ved Skydebanega-
de 19, 1. Forslaget med motivation er vedlagt i det samlede bilag til referatet med forslag fra
foreningens evrige medlemmer.

Martin Pihl Jensen motiverede forslaget pa vegne af Hanne Miiller, der var forhindret i at del-
tage i generalforsamlingen.

Forslaget blev sat til debat, som ikke resulterede i nzrmere spergsmal og svar. Hanne Miillers
underbo, Skydebanegade 19, st. kunne bekrafte, at hun havde drefiet sagen med Hanne, og at
hun var indforstiet med den enskede placering.

Herefter blev forslaget sat til afstemning.

Forslaget blev vedtaget med en blank stemme og resten for.

Forslag 4 ~ Forslag vedrorende togbane i viceveertlokalet:
Peter Rasmussen stillede forslag vedrarende togbane i vicevartlokalet.

Forslaget med motivation (2 sider) er vedlagt i det samlede bilag til referatet med forslag fra
foreningens ovrige medlemmer.

Peter Rasmussen motiverede forslaget.

Forslaget blev sat til debat, hvor bestyrelsen kort bemarkede, at de havde henvist til festud-
valget eller generalforsamlingen for deres nazrmere stillingtagen til spsrgsmilet, ogsa fordi
det ikke var sikkert, at man kunne holde udgifierne pa de kr. 5.000 for keb af togbanen. I
fremtiden kunne det ogsa koste, hvis der gik ting i stykker mm.

Herefter blev forslaget sat til afstemning.

Forslaget blev vedtaget med 46 blanke stemmer og resten for.

Forslag 5 - Forslag om etablering af MC-parkering:

Kenneth Jensen stillede forslag om etablering af MC-parkering. Forslaget med motivation er
vedlagt i det samlede bilag til referatet med forslag fra foreningens evrige medlemmer.

Kenneth Jensen motiverede forslaget.
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Forslaget blev sat til debat, hvor bestyrelsesmedlem Denis Bowers bemerkede, at selvom han
havde valgt ikke at modtage genvalg til bestyrelsen i 4r, ville han meget gerne hjzlpe med at
arbejde videre med deite forslag i "Forskennelsesudvalget”, herunder i forhold til en mulig
placering pd de “dede trekanter” mellem gadens forhajede brostensbelzgning og de opmar-
kede parkeringsbase.

Det var Kenneth indforstaet med, og det blev derfor aftalt at arbejde videre med mulighederne
for etablering af MC-parkering i udvalget, hvor Kenneth ogsa ville melde sig ind.

Forslag 6 — Forslag om etablering af arbejdsgruppe - ”Gadens Fysik”:

Thorkild Olsen stillede forslag om etablering af en arbejdsgruppe kaldet “Gadens Fysik™. For-
slaget med motivation er vedlagt i det samlede bilag til referatet med forslag fra foreningens
evrige medlemmer.

Thorkild Olsen motiverede forslaget.

Forslaget blev sat til debat, hvor bestyrelsen blandt andet foreslog, at denne arbejdsgruppe
kunne komme under "Forskennelsesudvalget”, hvilket der var stor opbakning til fra Thorkild
og fra generalforsamlingen. 1 forhold til et mindre budget til opgaven, var der ikke anfart et
belab i forslaget, men der var enighed om, at det 13 inden for bestyrelsens kompetence at ind-
remme et tilskud til et mindre rddgiverhonorar p& under kr. 15.000,00.

Forslag 7 — Forslag om principper for hindtering af uoverensstemmelser:

Frederikke Larsen havde for en gruppe af forslagsstillere stillet forslag om principper for
handtering af uoverensstemmelser. Forslaget med motivation er vedlagt i det samlede bilag til
referatet med forslag fra foreningens avrige medlemmer.

Frederikke Larsen motiverede pd vegne af forslagsstilleme forslaget.
Forslaget blev sat til debat, hvoraf kan n®vnes felgende:

Bestyrelsen bakkede fuldt op om dialog som redskab til at udrede og lase uoverensstemmelser
og kunne bekrzfte, at alle relevante arbejdsgange netop var indrettet sAdan, herunder at inspi-
rationen til de valgte tilgange netop kom fra den almennyitige sektor. Bestyrelsen ville dog i
forhold til forslagets budskab om dialog ved handtering af uoverensstemmelser, herunder be-
boere og bestyrelse imellem, gerne udtrykke deres argrelse over, at forslagsstillerne ikke forst
og fremmest var kommet til bestyrelsen for netop dialog og en drefielse af deres forslag samt
den kritik, som forslaget syntes at udtrykke til bestyrelsen. Forslaget var siledes helt pa linje
med de principper, som bestyrelsen allerede arbejdede efter i forhold til hindtering af konflik-
ter og nabosager i foreningen. Formanden gennemgik i den forbindelse ogsd kort "Noter til
generalforsamlingen den 25. april 2016” omkring de bagvedliggende forhold, der havde
veeret for afgivelse af pdbud ("Brevet fra juristen”) i 2015, herunder hvordan foreningen i
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sammenligning med andre foreninger generelt handterede pdbud, konflikter og nabosager.

Det fremgik, at der i 2015 var sendt fzmre end 10 pdbud, hvilket var szrdeles begranset i en
stor forening. En sammenligning med et par andre foreninger underbygzgede, at det netop var
uszdvanligt at udsende pdbud i AB Skydebanen. Bestyrelsen mente, at dette primart kunne
tilskrives foreningens medlemmer, der helt generelt gar sig stor umage for at forsege at forsta
og impdekomme hinanden. Men nér der ind i mellem opstod problemer, var det siledes ogsa
bestyrelsens politik at forsege sig med dialog s& langt, dette redskab overhovedet kunne bzre.
Hertil var det selvfalgelig viesentligt at bemerke, at bestyrelsen som udgangspunkt er forplig-
tet til at folge den juridiske radgivning, som ejendomsadministrator stiller til rddighed ved
f.eks. overtredelse af husordenen og/eller vedtzgtemne,

Frederikke oplyste, at der var folk i foreningen, som ikke folte sig trygge ved, eller turde, at
gd ned og tale med bestyrelsen. Endvidere udtrykte enkelte under debatten, at de mente, at
bestyrelsen og formanden efter deres opfattelse i nogle tilfzlde havde fremstaet arrogante.

Bestyrelsen var meget ked af, hvis der var nogen, der ikke folte sig trygge ved at komme til
dem. Som et billede p2 det samarbejde, som bestyrelsen helt generelt havde med foreningens
medlemmer, kunne bestyrelsen berette, at de igennem de seneste ir i gennemsnit havde haft e-
mail kontakt med op mod halvdelen af foreningens medlemmer hvert ar, fordelt pd 1.000 -
1.5060 henvendelser pd e-mail drligt. Ogsa bestyrelsens trzffetider var meget velbesegte, ofte
med lang ventetid. Dertil kom de forskellige samarbejdskonstruktioner, der dannede sig om-
kring de enkelte indsatser som f.eks. farveudvalget, hvor bestyrelsen samarbejdede med storre
eller mindre grupper af andelshavere i et givent projekt.

Det var ikke bestyrelsens indtryk, at der fandtes en tilbageholdenhed blandt foreningens med-
lemmer med hensyn til at vare i dialog med bestyrelsen. Skulle der vere et sidant problem
hos en andelshaver, var det imidlertid vasentligt, at man rettede henvendelse til foreningens
ejendomsadministrator, séledes at der i fzlleskab kunne drages ansvar for at bringe en god
kontakt med bestyrelsen tilbage pa plads. Bestyrelsen kunne af gode grunde ikke vide, hvem
der eventuelt kunne mene, at dialog med dem var vanskelig, men det var helt centralt at sikre
gode betingelser for medlemskabet af foreningen for alle, s& bestyrelsen ville pd alle méader
opfordre til, at man rettede henvendelse til ejendomsadministrator, der s ville arbejde for at
fa den gode dialog i stand.

Bestyrelsen var herudover imadekommende over for rad og forslag men bad ogsi om, at kri-
tik var konstruktiv, velunderbygget og med konkrete punkter eller forslag til, hvordan de op-
levede problemer kunne forbedres. Bestyrelsen bemarkede hertil, at 3bne droftelser med ad-
gang for alle var en mere anvendelig platform for dialog end f.eks. dreftelser pd lukkede Fa-
cebookgrupper blandt en lille kreds af medlemmer, idet Abenhed bedre understattede den sag-
lighed, der var en nsdvendig forudsztning for, at dialogen kunne anvendes i arbejdet med
udvikling af foreningen.

En af forslagsstilleme bemerkede, at hun var enig i selve forslaget og derfor havde medun-
derskrevet. Dette var dog netop ikke ment som en kritik af bestyrelsen, men fordi hun selv
havde rigtig gode erfaringer med bestyrelsen i forhold til deres hindtering af dialogen og kon-
flikterne pa den made, som forslaget foreskrev. Det vigtige var, at der ikke uden forsog pa en
nezrmere dialog gik pabud afsted med trussel om eksklusion, herunder ogsd nér forholdet var
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af en sadan karakter, at det faktisk ikke var muligt at gennemfore en eksklusion i sidste ende.

Et enkelt af de udsendte pdbud, hvor pibuddet var afsendt uden forudgiende indkaldelse til
nabosamtale, blev sarligt omtalt. Forholdet var sket i ferieperioden, hvor bestyrelsen ikke
havde haft mulighed for at indkalde til en nabosamtale. Baggrunden for dette pabud og de
ovrige 8 afsendt i 2015 fremgik af "Noter til generalforsamlingen 25. april 2016”. Bestyrel-
sen og generalforsamlingen tog til efterretning, at de pigzldende havde oplevet det som me-
get ubehageligt at modtage pabuddet med henvisning til vedtzgteme og risikoen for eksklusi-
on.

Alt i alt kunne bestyrelsen kun bakke op om det fremsatte forslag om at anlzgge en dialogori-
enteret tilgang til hindtering af uoverensstemmelser. Forslaget representerede en god sam-
menfatning af den tilgang, der allerede blev anvendt i foreningen, og udgjorde pa den made
en udmerket anledning til at fa tilgangen stadfzestet blandt foreningens medlemmer. Den dia-
logorienterede tilgang havde dog de bedste vilkdr, ndr debatten arbejdede med saglige og vel-
underbyggede indstillinger til generalforsamlingen, og derfor var arbejdsgruppe eller ud-
valgskonstruktioner med fii adgang for alle foreningens medlemmer — og meget geme med
deltagelse af et bestyrelsesmedlem af hensyn til koordination — et rigtig godt redskab til drof-
telse og udvikling i foreningen. Bestyrelsen lagde derfor op til et par grupper pd generalfor-
samlingen med henblik pa at understatte netop dialog og samarbejde. Hvor bestyrelsen pa den
ene side pegede pa en dben dialog med adgang for alle og saglighed i hajszdet, var det dog
selvfalgelig pd den anden side vigtigt at sende et signal om, at det pa ingen made var nedven-
digt at vere flere om et forslag eller lignende til generalforsamlingen eller til bestyrelsen —
input fra enkeltmedlemmer blev handteret pd lige fod.

Et medlem foreslog i den forbindelse, at man kunne genoprette et Forum pa hjemmesiden,
hvor der kunne udveksles spergsmél, bemazrkninger og lignende. Bestyrelsen kunne berette,
at dette lenge havde veret et onske, som den nuvzrende lssning til hjemmesiden imidlertid
desvarre ikke understottede. Bestyrelsen ville sasmmen med webmaster forsege at finde en vej
frem.

Herefter blev forslaget sat til afstemning.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Vedr. dagsordenens punkt 6 - Valg af formand, evrige bestyrelse og suppleanter.

P& valg var bestyrelsesmedlem Denis Bowers og Morten Friis. Denis Bowers modtog ikke
genvalg. Morten Friis modtog genvalg.

Endvidere var bestyrelsesmedlem Marie Hindhede, som ogsa var pé valg i &r, fraflyttet for-
eningen.

Udover Morten Friis, som modtog genvalg, stillede Patrick Bentley, Line Selmer Friborg,
Michel Belli og Jens Halsnzs op til de 3 ledige bestyrelsesposter.

Efter skriftlig afstemning blev Morten Friis, Patrick Bentley og Jens Halsnzs valgt til de tre
ledige bestyrelsesposter,
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Som suppleanter blev Pelle Marker og Michel Belli valgt.

Bestyrelsen bestar herefter af folgende:

Eva Madsen Formand Pa valgi 2017
Patrick Bentley Bestyrelsesmedlem Pavalgi 2018
Morten Friis Bestyrelsesmedlem Pa valg i 2018
Rikke Ludwigsen Bestyrelsesmedlem Pa valg i 2017
Jens Halsns Bestyrelsesmedlem Pa valgi2018
Jens Pelle Marker Suppleant Pi valgi 2017
Michel Belli Suppleant Pa valgi 2017

Vedr. dapsordenens punkt 7 og 8 — Valg af administrator og revisor.

Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S og Grant Thornton Statsautoriseret Revisi-
onspartnerselskab blev genvalgt uden modkandidater.

Vedr. dagsordenens punkt 9 — Eventuelt.

Af punkter under eventuelt kan nzvntes felgende:

Et medlem spurgte, om bestyrelsen havde overvejet elevatorer i foreningen. Bestyrelsen oply-
ste, at det havde veret oppe at vende, og at det i svrigt var et tilbagevendende tema. De over-
vejede nu at nedsemtte en arbejdsgruppe for nzrmere undersegelse af mulighedeme, s3 hvis
man var interesseret, matte man endelig melde sig.

Et medlem spurgte, om det nu var praksis, at beboerlokalet kunne og skulle lejes ud i lengere
perioder af gangen, f.eks. til tzppehandleren. Bestyrelsen oplyste, at de i medfor af opfordrin-
gen pi sidste irs generalforsamling, om at forsege at optimere indtjeningen pa beboerlokalet,
ikke havde sagt nej til lejeforespargsler.

Bestyrelsen opfordrede de, der métte have observationer vedr. udleje af beboerlokalet om at
henvende sig, sd overvejelserne kunne indgd i det videre arbejde omkring rammerne for ud-
lejning af lokalet.

Bestyrelsen orienterede om, at der stadig var 20 lejligheder, der ikke havde givet adgang i
forbindelse med malerentreprisen. Det indebar, at entrederene de pigaldende steder ikke
kunne males korrekt. Bestyrelsen opfordrede de pigaldende til at melde ind, s3 arbejdet kun-
ne feerdiggores, i modsat fald ville foreningen ilke kunne leve op til sin vedligeholdelsespligt,
og dette ansvar ville herefter overga til andelshaver.

Et medlem ville geme sige stor tak til Pusterummet for mange gode &r. Der var fuld tilslut-
ning fra salen hertil.

Bestyrelsen opfordrede foreningens medlemmer til at skrive sig pa listerne ved deren, hvis de

enskede at vzre med i en af de nedsatte arbejdsgrupper. Det kan efierfolgende oplyses, at der
er nedsat felgende arbejdsgrupper — gruppeme er i ovrigt permanent dbne for tilgang:
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Arbejdsgruppe til gndens furskonnelse:
Rasmus Hare Jensen

Lars Helsinghof Bxk

Thorkild Olsen

Kirsten Hinrichs

Rikke Ludwigsen

Denis Bowers

Joan Pierre

Arbcjdsgruppe ti! fremmelse af erhvery i gaden:
Christian Rygaard

Patrick Bentlcy

Eva Madsen

Nyt festudvalg blev nedsal med Camilla Bidstrup som formand.

Dirigenten hazvede herefier generalforsamlingen k1. 23.55 og takkede for god ro og orden.

Kawwn;'dcn 25. april 2016

Patrick Kuklinski

Bilag:

Noter til generalforsamlingen den 25. april 2016.

Bestyrelsens forslag 2 — Forslag om ny internetkabling og switche.

Bestyrelsens forslag 3A, B, C og D, forslag 4, forslag 5 og forslag 6 - Forslag om opdate-
ring af foreningens vedtzpter.

Forslag 1-7 fra foreningens avrige medlemmer.

OBS! Det bemzrkes, at *Noter til generalforsamlingen den 25. april 2016” ikke omdeles
sammen med en kopi af referatet til foreningens medlemmer. Notemne vil dog blive lagt pd
foreningens hjemmeside, ligesom en kopi af referatet med samtlige bilag vil blive lagt pA
foreningens hjemmeside.
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Forslag til generalforsamlingen i AB
Skydebanen

25. april 2016

Forslag om ny internetkabling og switche

Bestyrelsen foreslar, at AB Skydebanen udskifter eksisterende netvarkskab-
ling og -udstyr til idssvarende typer, som har storre kapacitet.

Den samlede anlegssum pi farslaget er 1.850.000 kroner inkl. moms. Ved-
tages forslaget, foreslds det manedlige internetbidrag fastholdt pa 69 kroner
pr. mined som for nuveaerende. Internetbidraget opkreeves sammen med bo-
ligafgiften.

Baggrund for forslaget

Den nuvzrende telefon- og netvarkskabling blev etableret i 1999 og er en
type, som ifolge standarden er beregnet til maksimalt 100 Mbit/s.

Der er i dag to kabler til hver bolig. Det ene bruges til internet, mens det an-
det bruges til fastnettelefoni hos dem, der har tilmeldt sig. De nuverende
kabler er flere steder fastgjort uhensigtsmassigt, hvilket har medfort skader
pd nogle kabler. Kabler, som er skadet, opfylder ikke standarden og kan va-
re drsag til manglende eller drlig forbindelse.

Det nuvazrende netvarksudstyr i kzldrene kan maksimalt hindtere 100
Mbit/s pr. bolig. Netvaerksudstyret er fra 2005 og er ldre end dets forven-
tede levetid. Det bor derfor udskiftes.

Siden 1999 har AB Skydebanen stillet et anl=zg til ridighed for fastnettelefo-
ni gennem Dansk Kabel TV. Telefoncentralen er fra 2005, og den er xldre
end sin forventede levetid, Da der kan ikke lngere kan skaffes reservedele
til den, bar der findes en anden losning.

Ny losning

Til hver bolig traekkes ét nyt netvaerkskabel af typen kategori 6A beregnet til
maksimalt 10 Gbit/s (10.000 Mbit/s). Kablet afsluttes i et netvarksstik pd
samme placering som det eksisterende netvarksstik. Kablerne fremfores og
fastgores, s de ikke bliver deformerede,

Netvarksudstyret erstattes af nyt, som er beregnet til 1 Gbit/s pr. bolig,

AB Skydebanen opherer med at stille et telefonsystem for fastnettelefoni til

ridighed, da der kun trzkkes ét kabel til hver bolig. De forholdsvis f an-

delshavere, som benytter den nuvarende telefonilesning fra Dansk Kabel

TV, vil kunne fortsztte som abonnenter ved at tilslutte fastnettelefonen til

internettet gennem en lille konverteringsboks. Udgiften til konverterings-

]l:?ksen skal betales af fastnetabonnenterne og vil maksimalt blive 500,-
oner.

Bestyrelsen vil undersege mulighederne for at tilbyde en reduceret pris for

konverteringsboksen til den enkelte aftager af fastnet-telefoni, nir det frem-
tidige antal er kendt.

/Bestyrelsen

1 H G oo L

| AB SKYDEBANEN |

Bestyrelsen

Skydebanegade 1
1709 Kobenhawn V

Tif. 3696 3000

bst@skydebanen.dk
www.skydebanen.dk



Opdatering af foreningens vedtzegter
Til den ordin=re generalforsamling 2016
(Forslag 3A, B, C og D, forslag 4, forslag 5 og forslag 6)

Bestyrelsen stiller forslag om opdatering af foreningens vedtegter. De enkelte forslag 3A, B, C og
D, forslag 4, forslag 5 og forslag 6 felger nedenfor.

Forslag 3 (A, B, C og D) — Forslag om opdatering af forcningens vedtaegter § 10 — hindtering
af byggesager:

Bestyrelsen stiller forslag om opdatering af foreningens vedtagter § 10 vedrarende hindtering af
byggesager.

De enkelte forslag A (&ndring af vedtgternes § 10, stk. 1), B (tilfojelse til vedtzgternes § 10, stk.
1 - nyt stk. 2), C (zndring af vedtzgtemes § 10, stk. 2) og D (&ndring af vedtzgternes § 10, stk. 11)
fremgdr nedenfor efter introduktionen til forslagene.

Kort introduktion til foreningens tilgang til hindtering af bygpesager:

Nir en andelshaver vil forandre pd sin bolig, stiger risiko-niveauet for skader pi person,
andelshavers “ejendom”, andre andelshaveres “egjendom”, foreningens ejendom og/eller for
efterfelgende agede driftsomkostninger (inkl. omkostninger afiedt af sget procesrisiko relateret til
juridiske spargsmal).

En andelshaver ejer ikke sin lejlighed i en andelsboligforening, det ger derimod foreningen
reprasenteret ved bestyrelsen. Det er derfor bestyrelsen, der pd vegne af ejendommens ejere
(foreningens medlemmer) bliver forelagt bypgeprojekterne, og bestyrelsen skal tillade projekterne,
hvis de ikke skennes at vaere til gene.

Pa den baggrund skal bestyrelsen derfor sikre klarhed om, hvad der gives lov til at udfere pa
fallesskabets ejendom samt anvise mulighed for at reducere risiko for skade og foregede
driftsomkostninger som falge af projekteme. I stedet for alene at tillade et antal faste, veldefinerede
ensker til forandringer har vi i AB Skydebanen valgt at tillade forandringer bredt i erkendelse af, at
muligheden for at indrette boligerme tidssvarende og i overensstemmelse med beboernes snsker
udger en betydelig kvalitet forbundet med at bo i foreningen og dertil en fordel for foreningen
sammenlignet med andre muligheder for kab her i omrédet.

Foreningen og bestyrelsen tager ikke ansvar for kravene — de defineres til enhver tid af en
professionel bypggesagkyndig. Hertil er ansvaret for forandringsprojekter uanset hvad andelshavers
JE vedtmgtemes §10. AB  Skydebanens tilgang tjener derfor ogsd il at
tydeliggere, hvad andelshaver pitager sig ansvaret for i projektet og dermed til at reducere risiko for
eventuelle fremtidige uoverensstemmelser mellem sa&lger og keber og/eller foreningen.



Nér bestyrelsen fremsztter foreningens krav til et byggeprojekt, fir vi samtidigt chance for at sztte
en norm omkring staj, rengoring efter projektet, anvendelse af storskralderum m.v. Den del handler
om at reducere konfliktpotentialet, der altid opstdr af forandring samt at eliminere gener og
omkostninger for de nzmeste naboer samt foreningen som helhed forbundet med de praktiske
forhold omkring bygperiet.

Vores tilgang gor det siledes muligt, pi et sagligt grundlag at tillade tidssvarende indretning af den
enkelte andelshavers bolig samtidig med, at alle avrige andelshavere kan vare betryggede i, at deres
skonomi er skzrmet bedst muligt mod eventuelt uheldige konsekvenser af forandringsprojekterne.

Dette gelder sivel nu som i fremtiden, idet tydeliggorelsen af forandringen og de professionelle
anvisninger til projektet om udfarelse, resultat og dokumentation sger alle parters overblik over det
aftalte og dermed reducerer foreningens procesrisiko. Og det hele sker uden at pge ansvar for
bestyrelsen ud over, hvad der ligger indenfor mandatet - og frem for alt for den andelshavers
repning, der onsker at bygge.

Disse overvejelser ligger bag foreningens tilgang til byggesagsstyring, der nu efter 4 &r og 75 til 100
byggesager — store og smd mellem hinanden - har etableret sig som en fast og gennemprovet
meiode,

Fzlles viden og ejerskab til foreningens processer

For at sge viden om og tilgangelighed for alle af foreningens processer foreslar vi at forankre den
anvendte tilgang til byggesagsstyring i foreningens vedtegter med folgende forslag (A, B, C og D):

Forslag A — Forslag om mndring af vedtaegternes § 10, stk. 1:
Bestyrelsen stiller forslag om folgende ®ndring af vedtzegternes § 10, stk. 1:
Nuvarende ordlyd:

“En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen, ndr forandringerne ikke er
til veesentlig gene for andre. Forandring skal anmeldes skrifiligt for bestyrelsen senest tre uger
inden den bringes til udforelse. Bestyrelsen kan gore indsigelse, hvilket skal ske inden tre uger efter
anmeldelsen, og iverkscettelse af forandringen skal da udskydes, indtil der er opndet enighed med
bestyrelsen, eller det er fastsidet, at indsigelsen var uberettiget, "

Foreslds andret til:

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen, ndr forandringerne ikke er
til vesentlig gene for andre. Forandring skal anmeldes skrifiligt for bestyrelsen og ftillades af
denne, inden den bringes til udforelse. Bestyrelsen kan stille betingelser for tilladelsen, herunder
opstille foreningens krav til forandringen, hvilket skal ske senest tre uger efier anmeldelsen,
Bestyrelsen kan endvidere stille krav om entrepriseforsikring. Et projekt kan forst igangscettes,
ndr bestyrelsens tilladelse foreligger, og der er tegnet eventuel entrepriseforsikring.



Forslag B — Forslag om tilfojelse til vedtagternes § 10, stk. 1 (nyt stk. 2):

Bestyrelsen stiller forslag om felgende tilfojelse til vedtzgternes § 10, stk. 1 (nyt stk. 2), hvor det
bemerkes, at det tidligere stk. 2 rykker ned og bliver til stk. 3, at det tidligere stk. 3 rykker ned
bliver til stk. 4 og sa fremdeles:

Nyt stk. 2

“Bestyrelsen kan alene tillade projekter, der ikke er til vasentlig gene for andre. Kilder til
veesentlige gener er bla. forhold omkring stej, tilsmudsning af feellesarealer samt anvendelse af
Joreningens storskralderum. Bestyrelsen anviser naermere retningslinjer for udfsrelse med det
Jormal at sikre, at projektet kan gennemfores med sé f@ gener som muligt for foreningen og dens
medlemmer. Det er ikke tilladt at udfere byggeprojekter i de typiske ferieperioder (uge 7, piske,
Jjuli og august, uge 42 og jul), ligesom det heller ikke er tilladt ar udfore stojende byggeprojekter i
weekenden eller pa sognehelligdage. Bestyrelsens anvisninger skal ubetinget overholdes.

Forslag C — Forslag om xndring af vedtaegternes § 10, stk, 2;

Bestyrelsen stiller forslag om folgende ndring af vedtaegternes § 10, stk. 2:

Nuvarende ordlyd:

"@nsker en andelshaver at udskifie og eller nedtage den opsatte emhcette, skal dette forinden
skriftligt anmeldes til viceveerien, der anviser en losning, herunder hvilken type emheette, der kan
tilkobles foreningens ventilationsanleeg, "

Foreslds andret til:

"@nsker en andelshaver at udskifte og eller nedtage den opsatte emhette, skal dette forinden

skriftligt anmeldes til bestyrelsen, der anviser en losning, herunder hvitken type emheette, der kan
tilkobles foreningens ventilationsanleeg. "

Forslag D — Forslag om ®ndring af vedtagternes § 10, stk. 11:
Bestyrelsen stiller forslag om folgende ndring af vedtegtemes § 10, stk. 11:
Nuverende ordlyd:
"Alle udgifier, herunder fysiske wmndringer som en sammenlegning eller et andet
Jorandringsprojekt matte kreeve, afholdes af den andelshaver, der onsker at igangswite projektet.

Til sadanne udgifier henregnes eksempelvis alle foreningens udgifter til afklaring af eventuelle krav
til projektet, alle udgifter til udforelse af projektet i overensstemmelse med disse krav samt udgifter



til godkendelse af det udforte og eventuel indhentelse af dokumentation herfor. "
Foreslds &ndret til:

Alle udgifter, herunder fysiske cendringer som en sammenlagning eller et andet forandringsprojekt
mdtte kreeve, aflioldes af den andelshaver, der onsker at igangscette projektet. Til sédanne udgifier
henregnes eksempelvis alle foreningens wdgifier til afklaring af eventuelle krav til projektet,
udgifter til tegning af eventuel entrepriseforsikring, alle udgifter til udforelse af projektet i
overensstemmelse med de anviste krav samt udgifier til godkendelse af det udforte og eventuel
indhentelse af dokumentation herfor.

Forslag 4 — Forslag om tilfajelse til vedtzegternes § 16A, stk. 8 og § 16B, stk. 5:

Bestyrelsen stiller som falge af lovendringene fra 1. januar 2014 om szlgers udvidede
oplysningspligt ved salg af andelsboliger (nogletalsoplysninger) og de heraf folgende ndringer i
udgifterne forbundet med en overdragelse forslag om folgende tilfojelse til vedtmgiernes § 16A, stk.
8 og § 16B, stk. 5:

Nuvarende ordlyd (samme ordlyd for § 16A, stk. 8 og § 16B, stk. 5):

“Administrator er berettiget til at opkreeve gebyr hos kober og salger for sin medvirken ved
handlen, herunder udgifier til foresporgsel til andelsbolighogen, vederlag for administrators
ekstraarbejde ved afiegning til pant- eller udlegshavere samt vederlag for medvirken ved
tvangssalg eller tvangsauktion.”

Foreslds &ndret til (samme ordiyd for § 16A, stk. 8 og § 16B, stk. 5):

“Administrator er berettiget til at opkreeve gebyr hos kober og salger for sin medvirken ved
handlen, herunder udgifter til foresporgsel til andelsboligbogen, vederiag for udarbejdelse af
nogletalsoplysninger, vederlag for administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller
udlegshavere samt vederlag for medvirken ved tvangssalg eller tvangsauktion,

Forslag 5 — Forslag om @ndring af vedtmegternes § 22, stk. 1, nr. 1:

Da Skat nu ogsd krever, at pakravsgebyrer (rykkergebyrer) hos administrator tillegges moms,
stiller bestyrelsen efter anbefaling fra administrator forslag om falgende tilfejelse til vedtzgternes §
22, stk. 1, nr. 1:

Nuvarende ordiyd;

“Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophor i folgende tilfeelde:



1. Ndr et medlem ikke betaler skyldigt indskud, boligafgifi eller andre skyldige belob af
enhver art og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage, efter at skrifiligt
pakrayv herom er kommet frem til medlemmet,”

Foreslis sndret til:

“Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophor i folgende tilfrelde:

1. Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, boligafgifi eller andre skyldige belob af
enhver art og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage, efter at skrifiligt
pakrav herom er kommet frem til medlemmet. Sifremt foreningen administreres af
professionel administrator, kan pikravsgebyret tillazgges moms. "

Forslag 6 — Forslag om xndring af vedt=gternes § 24, stk. 2:

Bestyrelsen stiller forslag om folgende @ndring af vedtegternes § 24, stk. 2. Baggrunden for
forslaget er, at foreningen som falge af vedtmgternes nuvarende udformning skal omdele drsrapport
samt forslag til budget i fysisk form. Det padrager foreningen udgifier til print, pakning og
distribution i storrcisesorden 10.000 kr., og fremstilling af fysiske kopier i det nodvendige omfang
udgor derudover en betydelig miljobelastning. For at spare dette belob og af hensyn til mitjoct
anbefaler bestyrelsen siledes, at foreningen overgdr fra omdeling af regnskaber m.v. i fysiskc
kopier til digital mangfoldiggorelse.

Nuverende ordlyd:
“Foreningens arsrapport samt forslag til drifts- og likviditetsbudget vedicegges indkaldelsen, "
Foreslds @ndret til:

“Foreningens drsrapport samt forslag (il drifis- og likviditeisbudget gares tilgeengelip pa
Joreningens hjemmeside samtidigt med udsendelse af indkaldelsen.



Forslag til behandling pa generalforsamlingen

Mandag d. 25.aprif 2016

1) Forslag vedr. stigning i boligafgift

2) Forslag til opdatering af foreningens vedtsegter § 26

3) Forslag til ordinaer generalforsamling 2016 placering af altan
4) Forslag vedr. togbane i vicevaertlokalet

5) Forslag om etablering af MCparkering

6) Forslag til Generalforsamling — Gadens Fysik

7) Farslag om principper for handtering af uoverensstemmelser



Forslag vedr. stigning i boligafgift og fastsattelse af
andelskrone - til behandling pa GF 25.04.2016

Forslag 1.

Zndringsforslag til bestyrelsens forslag vedr. stigning i boligafagift.
Boligafgiften stiger med 2 % p.a. per 1.6 2018.

Forslag 2.

AEndringsforslag vedr. fastsasttelse af andelskrone. Andelskrone
fastseettes til kr 29.000 per kvm.

Venlig hilsen

Ingeborg Callesen



Forslag til opdatering af foreningens vedtaegter til behandling pa
GF 25.04.2016

Tilfpjelse til “§ 26 Bestyrelsen”;

- Referaterne fra bestyrelsesmgderne bliver lagt ud pa foreningens hjemmeside
Skydebanen.dk

Baggrund for forslaget:

Forsiaget om at la2gge bestyrelsesreferaterne pa foreningens hjemmeside blev
vedtaget af Generalforsamlingen i AB Skydebanen mandag den 29. aprll 2013.

| det efterfglgende referat fra GF 2013, blev det anfart, at dirigenten anbefalede, at
det vedtagne forslag ligeledes burde komme ind i vedtagterne, idet det | modsat

fald vil veere vanskeligt for fremtidige bestyrelser og medlemmer af foreningen at
kende denne praksis.

Denne anbefallng er der | mellemtiden ikke fulgt op p3, derfor forslaget.

Med venlig hilsen
Kathe Weidemann



Forslag til ordinzer generalforsamling 2016, AB Skydebanen
Forslag om mulighed for alternativ placesing af altan ved Skydebanegade 19, 1.

Forslag

Generalforsamlingen anmaodes om,

at godkende muligheden for en alternativ placering af altan ved Skydebanagade nr. 19 uden for sgjlen
under forudsztning af, at det er teknisk muligt og der opnas endelig godkendelse fra kommunen,
Gennemfgrelsen skal gkonomisk vaare uden konsekvenser for de avrige deltagere | altanprojektet og
Skydebanegade 19, st. hgres | forslaget. Se lustratlon for placering.

Baggrund

Skydebanegade er | gang med den tredje altanrunde, som jeg er tiimeldt. Placering af altaner i
Skydebanegade er langt hen ad vejen givet ud fra bebyggelsens udformning. Der er f3 muligheder for
undtagelser, men den er tilstede pd bagvanten ved nr. 19 |@st-garden).

leg er i eget regl ved at fa etableret en ekstra fransk altan | min stue. Det 3bner op for muligheden for, at
min kommeande altan kan placeres her, hvilket giver rigtig god mening ift lejlighedens Indretning, s3 altanen
kommer til at ligge | forbindelse med min stue fremfor et bgrnevarelse,

Placeringen er parallelforskudt ift de avrige altaner | spjlen. Kebenhavns Kommune har tidligere vezret
restriktive med forskudte placeringer, men med vedtagelsen af de nye altanregler vinteren 2015/16 er der
anlagt en mere liberal tilgang til altanplaceringer, og kommunen ser pasitivt pa forslaget. Der findes bide
@st- og vestgarden eksempler pd forskudte altanplaceringer pa andre ejendomme.

Jeg har varet | dialog med bestyrelsen, der har drgftet sagen med administrationen, og der er enighed om,
at den nuverende altanrunde [ tager udgangspunkt § altanrunde | og I, herunder for 53 vidt angar
placering og gkonoml. Der kan derfor tkke afviges fra denne proces uden generaliorsamlingens
godkendelse, Derfor dette forslag, jeg haber generalforsamlingen kan bakke op om.

Med venlig hllsen
Hanne M{ller
Skydebanegade 19, 1.




Vesterbro d. 17/4 2016

Forslag til generalforsamling.

1 forbindelse med Pusterummets afvikling har vi foreslaet bestyrelsen,
at togbanen blev stillet op i foreningens viceveertslokale i julemdneden.
Vi har veeret sent ude og har endnu ikke faet svar fra bestyreisen. |
tilfzelde af afslag gnsker vi, at generalforsamlingen tager stilling til vores
forslag, sa vi kan se om der er interesse for at bibeholde traditionen i
gaden.

Med venlig hilsen
Peter Rasmussen
Skydebanegade 7 st. th.

Vedlagt forslag til bestyrelsen.



Til bestyrelsen.

Nu da Pusterummet ikke lz=ngere kan lave udstillinger med nisse- og
togbane, vil vi tilbyde, at AB Skydebanen kan overtage arrangementet
med togbanen. Vi har forhgrt os med Niels, om den kan etableres pa
varkstedet — i rummet ved siden af indgangen, og det er han positiv
overfor. Vores forslag er fpigende: Vi laver banen med skinner, elektronik
og huse, som vi forestiller, at AB Skydebanen kgber. Vi stiller lokomotiver,
togvogne og transformator til radighed — gratisl|

Prisen for at etablere den nye bane er 5000 kr. Belgbet inkluderer plade,
lister, maling, skinner, signaler lys i huse, biler m.m.

Vi stiller banen op og sgrger for vedligeholdelse.

Med venlig hilsen
EMS

Peter Skydebanegade 7 st.th.



Forslag om etablering af MC-parkering til behandling pd GF
25.04.2016

Da Kgbenhavns Kommune har andret reglerne for MC Parkering pr. 1. marts 2016,
er det nu blevet en del mere besvaerligt at parkere sin motorcykel i bro kvarterne.
Derfor har jeg taenkt at der efterhdnden er en handfuld motaoreykel ejere |

Skydebanegade som kunne gare brug af MC bas, fremfor at holde i indhak, baggard
oSV,

Det kunne f.eks vaare en eksisterende P-plads, en Delebils bas, eller El-bils bas der
blev &ndret til MC bas, Ellers kunne det ogsa vare i nogle af de ubenyttede
omrader der ikke har plads til bil, men f.eks kunne have plads til 1-2 MC'er.

Jeg ser frem tll at drofte dette med foreningens medlemmer.

Venlig hilsen

Kenneth Jensen



FORSLAG: “GADENS FYSIK”

Dette forslag er Insplreret af Kebenhavns kommunes “Byens Fysik” samt mit eget forseg med en
bedre terrasse-losning.

Forslag: At der etableras en arbejdsgruppe, der skal fremkomme med et samlst forslag pa
Skydebanegades udseende og udtryk - kaldet “Gadens Fyslk". Gruppen skal arbejde med
flekslble, elegante og baredygtige lesninger, der understatter feellesskab, personiige
udfoldelsesmullgheder og akilvitet bide | gérdens og | gaden. Arbejdsgruppen skal senest
medlo december maned fremkomme med et samlet forslag (Inkl. budget), sé der er god tid
til at afholde beboermeder m.v. Inden nzste érs Generalforsamiing.

Kobenhavns kommune har taget stllling il udelivet | byen. Med “cykelslangen®, Sdr. Boutevard,
Istedgade og mange andre steder har kommunen etableret nye, spandende lasninger der skaber
liv, samvzer og samtidig giver byen et nyi, frisk udtryk. Navnet for indsatsen er "Byens Fysik"
Ambitionen er bade at abne byen op og skabe bedre betingelser for at bruge bysns rum.

inspireret heraf foreslar jeg, at Skydebanegade p& samme vis arbejder med “Gadens Fyslk™.
Arbejdsgruppen skal henie inspiration indefra og udefra og udarbejde st forslag, der giver
gaden/stikgademe og gardene et udtryk, der matcher kommunens visioner om fzelles udenders
kebenhavnerliv, med kreative lesninger som understatter gadens fzsllesskaber og livsformer.

Et eksempel: Jeg har selv forsegt mlg med en ny og bedre terrasselasning (se foto 1 og 2), som
Bestyrelsen af flere grunde ikke kunne godkende. Samtidig har jeg faet rigtig mange
tilkendegivelser om, at min lesning er bade mere enkel, smukkere og skaber et andet liv end de
nuvzarende lesninger (se foto 3 af nuvasrende bord og baenk).

Forslagsstiller: Thorkild Olsen
Skydebanegade 22-24 st.

mobil: 2785 4021,
mail: thorkild@villavenire.dk



FORSLAG TIL GENERALFORSAMLINGEN AB SKYDEBANEN 2016
VORES FORSLAG

Vi mener, at bestyrelsen ber ga forrest med et godt eksempel for, hvordan vi lgser konflikter
mellem os, og hvordan vi undgar at eskalere og intensivere dem. Vi gnsker derfor, at der
vedtages grundleeggende principper om, at bestyrelsen skal forsgge sig med de mindst
indgribende midler farst. At man farst kontakter beboeren, der pi en eller anden mide er
kommet i sggelyset, med henblik pa dialog. 1 givet fald dialogen ikke lgser problemet, kan der i
nogle tilfaelde vaere brug for at skrive breve med juridiske varsler.

Vores forslag gar i al korthed ud p4, at vi for fgrste gang i foreningens historie vedtager

Forslag om grundiaggende principper galdende for handhzvelse af overtraedelse af husordenen
samt for hdndtering af andre konflikter mellem beboere og mellem beboere og bestyrelse.

a) Bestyrelsen sgger at lgse det aktuelle problem med dialog og maegling.

b) Hvis problemet ikke kan lgses via dialog og maegling, kan der blive tale om at bede
foreningens jurist vurdere, om der er grundlag for en eksklusion.

c) Hvis dialog og maegling ikke virker, og foreningens jurist vurderer, der er grundlag for
en eksklusion, far beboeren et varsel om, at foreningen nu tager juridiske skridt.

d) Hvis hverken a, b eller c har den gnskede virkning, begynder den juridiske proces mod
eksklusion.

BAGGRUND

Sidste ar vedtog vi Forslag for grundlaggende principper for ejendommens drift:
a) Foreningens ejendom skal altid veere vedligeholdt baseret pd en "need to have” tilgang
b) Andelskronen skal udvikle sig jaevnt i forhold til vedligeholdelsesindsatsen

De grundlaeggende principper virker som rettesnor for bestyrelsen, nar der skal traffes
beslutning i sager, der angr drift og vedligehold af ejendommen.

Vi gnsker at generalforsamlingen 2016 vedtager tilsvarende principper for den méide, vi
behandler hinanden, nér der er problemer mellem os. 1 gjeblikket har foreningen ingen
vedtagne principper, der angiver, hvordan vores "hus- gade- og gard-orden” skal hindhzaves,
dvs. hvordan bestyrelsen skal reagere eksempelvis pd naboklager over stgj, konflikter mellem
brugerne af faellesgdrden eller andet, hvor beboere og bestyrelsen i fazllesskab skal lgse et
problem med en overtrzdelse eller fortolkning af husordenen.

Nar man laser vores husorden igennem, som den ser ud i dag, er der en raekke beskrivelser af
konkrete ting, det er forbudt at gere. Derudover er der henvisninger til lejeloven, som er det
lovgrundlag, vi refererer til. Efter vores opfattelse kan husordenen og de udklip af lejeloven,
der er citeret {der mangler at blive opdateret til den nye lejelov) ikke i sig selv virke som "de 10
bud”. Der er brug for et supplement, der kan virke som rettesnor for bestyrelsens mide at
handtere konflikter mellem os og/eller overtradelser af de fzlles skrevne og uskrevne
spilleregler.



Uden vedtagne principper er det selvfglgelig op til bestyrelsen at beslutte, hvordan den vil
héndtere sine opgaver som "myndighed” i gaden. Aktuelt ser det ud som om, at mange typer af
overtrazdelser bliver handhavet ved hjaelp af et brev fra foreningens jurist, der varsler
voldsomme konsekvenser. Som i tilfaldet, hvor en kanin uden for sit bur bliver til et varsel om
en bade pa kr. 10.000,-, Eller hvor en rodebunke pa en opgang bliver til et varsel om at blive
ekskluderet af foreningen. Stressende advarsler fra juristen, der sendes til beboerne, uden at
der har vaeret andre forsgg pa kontakt med de beboere, det handler om. Det er dyrt for
foreningen og en kedelig made at kommunikere som farste henvendelse.

"Brevet fra juristen” ber efter vores mening aldrig vaere det forste vaerktgj, bestyrelsen tager i
anvendelse. Vi vil her citere den nye lejelov, der i § 94 angiver: Skannes det forhold, der lzgges
lejeren til last, at vaere af uvasentlig betydning, kan udlejeren ikke haeve lejeaftalen. Med den
formulering i baghovedet, skal der vzere bevidsthed i bestyrelsen om, at man ikke kan advare
om eksklusion i sager af uvaesentlig betydning, Med lejeloven in mente, mener vi heller ikke,
det er passende at sende en skrivelse ud fra foreningens jurist, der advarer om eksklusion, nar
der ikke er gjort andre forsgg pa at lgse problemet fgrst.

HVEM ER VI?

Vi er en gruppe beboere fra Skydebanegade, der gerne vil pdvirke gadens liv, s3 vi alle kan
trives og leve vores liv sammen, med respekt for hinanden og foreningen.

Vi er blevet inspireret af CFBU (Se citatet herunder), erfaringer fra Holland - og s3 vores egen
mavefornemmelse for, hvad der vil vaere en god vej at ga for foreningen.

Barn der skriger, ggende hunde, skraldeposer pd bagtrappen og hgj musik ud pd de sene
nattetimer. Listen over ting, der kan udlpse konflikter, ndr mange mennesker bor tazt sammen i
almene bolighyggerier, er uudtommelig. Nabokonflikter udlpser dyre juridiske klager, der kan
traekke i langdrag - men naboerne selv kan vare ngglen til en bade hurtigere og billigere lgsning.

Sdledes lgses syv ud af ti konflikter, der henvises til frivillig nabomagling, ifslge en ny
undersggelse fra Center for Boligsocial Udvikling, CFBU, en selvejende institution under
Udlzndinge-, Integrations- og Boligministeriet.

- Ndr beboerne selv laser deres konflikter, opstdr der ogsd fremover faerre konflikter, da de lzrer
at hdndtere konflikterne, siger Kristine Larsen, konsulent ved CFBU.

/ritzau/

Med venlig hilsen Forslagsstillerne

Miriam Have Watts - Skb. 10, Thorkild Olsen - Skb. 22, Trine Belli & Michel Belli - Skb. 29, Line
Selmer Friborg & Thomas Hansen - Skb. 29, Johnny Kahler og Julie Koster - Skb. 19, Lars og
Mette Skjerbak - Skb. 23, Casper Helweg Christiansen og Lene Sejr Christensen - Skb. 29, Joachim
Niclasen og Lea Graversen - Skb. 23 og Malle (Torben Madsen) - Skb. 11, Michael Seltoft og
Camilla @stergaard - Skb 23, Peter Kragh og Helle Bek Michelsen - Skb. 25, Frederikke Larsen -
Skb. 25.



