Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
St. Kongensgade 24B
1264 Kgbenhavn K

A/B Skydebanen
Ejd.nr.: 1-460

REFERAT

FRA EKSTRAORDINZAR GENERALFORSAMLING
i Andelsboligforeningen Skydebanen, 1709 Kgbenhavn V

Ar 2018, Onsdag den 10. oktober, kl. 19.30 afholdtes ekstraordinzer generalforsamling i A/B Skydeba-
nen, 1709 Kgbenhavn V.

Indkaldelsen til generalforsamlingen, der blev afholdt i uKirken, Dannebrogsgade 53, 1660 Kgben-
havn V, havde fglgende:

Dagsorden:
1. Valg af dirigent, stemmeteeller og referent.
2. Forslag.
3. Valg til bestyrelsen

0000Q0000

Formand Thorkild Olsen bgd velkommen, takkede for det store fremmgde og opfordrede de frem-
mgdte til at bevare den gode tone.

Udover bestyrelsen deltog Claes Bohn-Willeberg (Partner og Bygningskonstruktgr) og Cathrine Vonsild

Madsen (Projektansvarlig og Bygningskonstruktgr) fra Bang & Beenfeldt, Direktgr Michael Tarding og
foreningens daglige administrator Tina Hald fra SWE.

Vedr. dagsordenens punkt 1 — Valg af dirigent, stemmetzeller og referent.

Michael Tarding blev valgt som dirigent.

Som stemmetallere blev Rikke Andreassen og Michel Belli valgt.

Tina Hald blev valgt som referent.

Ud af foreningens 413 medlemmer var 60 repraesenteret, heraf 14 ved fuldmagt.

Med generalforsamlingens samtykke konstaterede dirigenten, at generalforsamlingen var lovligt ind-
kaldt og beslutningsdygtig i henhold til foreningens vedtaegter.
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Vedr. dagsordenens pkt. 2 —Forslag

Forslag om udvidelse af budgetramme i forbindelse med tagvindues- og maler-/facadeentreprise

Pa foreningens ordinzre generalforsamling den 25. april 2018 blev der vedtaget en entreprise vedrg-
rende maling af alle vinduer pa gard- og gadeside samt pakraevet reparation af facader og gesimser.
Pa den ekstraordinaere generalforsamling den 19. juni 2018 blev der vedtaget en udvidelse af entre-
prisen vedrgrende udskiftning af tagvinduer.

Generalforsamlingen godkendte en gennemfgrelse af projektet til en anslaet pris af ca. 26,5 mio. kr.
samt kr. 2. mio. til arbejdsmiljgkoordinering og byggesagsadministration.

Forslag:

Bestyrelsen foreslar at budgetrammen pa i alt kr. 28,5. mio. udvides til i alt kr. 35 mio., samt at
bestyrelsen gives mandat til, i samarbejde med SWE, at foretage vurdering af hvorvidt ekstra finan-
siering er pakraevet for at sikre passende likvid formue og til om ngdvendigt, at indga aftale om
finansiering af projektet.

Formand Thorkild K. Olsen praesenterede bestyrelsens forslag og oplyste, at den foresldede budget-
ramme vil kunne finansieres af foreningens likviditet, ligesom det pa nuvaerende tidspunkt ikke er ngd-
vendigt med en stigning i boligafgiften.

Thorkild oplyste tillige, at bestyrelsen var meget overraskede over ejendommens stand, jf. bilag 1, da
dette ikke har fremgaet af den nuvaerende tilstandsrapport fra Abildhauge. Og pa trods af en buffer i
det tidligere godkendte budget, var dette ikke nok til at udbedre alle de nyopdagede problemstillinger.

Bestyrelsen er blevet radgivet til at udbedre nu, mens der er stillads pa ejendommen, da flere af ska-
derne er kritiske, som vil medfgre ekstra fglgeskader uden udbedring, og vil blive dyrere at udbedre
safremt man venter.

Claes fra Bang & Beenfeldt gennemgik det udsendte bilag 1, og redegjorde for ejendommens nuvee-
rende stand og hvad manglende udbedring kan medfgre af flgeskader, hvorefter generalforsamlingen
fik mulighed for at stille spgrgsmal.

Sp. Der er mange satningsskader i eiendommen, er disse medtaget i tilbuddet?
Sv. Flere at seetningsskaderne stammer formentlig fra metrobyggeriet, og udbedring af de ud-
vendige saetningsskader er medtaget i budgettet.

Sp. Er der fundet fugt i tagspaerene?
Sv. Ja, fugt og rdd men ingen svamp. @delagte spaer udskiftes, og man har endnu ikke mattet ud-
skifte barende konstruktioner.

Sp. Nu er det 3. gang budgetrammen udvides, hvordan kan vi veere sikre pa at budgettet holder
denne gang?
Sv. Pa den ordinaere generalforsamling 25. april blev maling af vinduer og pakraevet reparation

af facader og gesimser vedtaget. Pa den generalforsamling gjorde flere andelshavere op-
maerksom pa, at der var problemer med utatte tagvinduer. Sammenholdt med flere henven-
delser af samme art, besluttede bestyrelsen at undersgge vinduernes stand, da dette ikke
fremgik af rapporten fra Abildhauge. Da det viste sig at vaere omfattende og manglende
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Sv.
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udskiftning vil medfgre skader pa tag og spzer, stillede bestyrelsen forslag om at udvide en-
treprisen med udskiftning af tagvinduer og dette blev vedtaget pa den ekstraordinaere gene-
ralforsamling den 19. juni. Situationen er nu, at ejendommens stand er langt vaerre end for-
ventet og der derfor er behov for yderligere udbedringer. | budgettet, jf. bilag 2, er der taget
hgjde for eiendommens mange m2 og der er ligeledes medtaget en ekstra buffer til uforud-
sete udgifter.

Af budgettet, se bilag 2, fremgar det at priserne er baseret pa V & S priser og ikke baseret pa
tilbud, kan man forvente er der er sat nok af?

Der er ikke indhentet samlede tilbud, da ejendommen bestar af mange m2 og at gennemga
alle er meget tidskraevende. Der er dog indhentet enhedspriser pa udbedring af de forskellige
typer skader og disse tilbud er ganget op i forhold til egendommens m2.

Har man indhentet flere tilbud pa udbedring?
Nej, der er ikke indhentet andre tilbud. Stilladset tilhgrer den nuvaerende entreprengr, og
kan ikke anvendes af andre entreprengrer.

Hvordan ser tidsplanen ud?

Med de nuvaerende godkendte arbejder, forventes arbejderne at veere faerdige medio no-
vember 2018. Godkendes ekstraarbejderne af generalforsamlingen, forventes arbejderne at
veere feerdige medio december 2018.

Er det korrekt at man har opstartet byggeriet uden en byggetilladelse?

Det er korrekt. Oplysningerne tilbage fra byfornyelsen og senere knopskydninger stemmer
ikke overens med de faktiske forhold pa ejendommen. Flere af tagvinduerne er der aldrig
spgt tilladelse til og der er tidligere blevet godkendt bade sma og store vinduer uden stilling-
tagen til ejendommens udvendige symmetri. Bang & Beenfeldt er i dialog med Kgbenhavns
Kommune og forventer en byggetilladelse indenfor 1-2 uger.

Flere andelshavere protesterede imod igangseettelsen af et byggeprojekt uden en byggetilladelse og
dette afstedkom en leengere debat, hvor der blev udtrykt mistillid til Bang & Beenfeldt, til bestyrelsens
beslutning samt kritik over manglende information.

Bestyrelsen meddelte at de havde besluttet at igangsaette byggesagen baseret pa Bang & Beenfeldts
forventning om snarlig modtagelse af byggetilladelse, de gkonomiske betragtninger, tagets kritiske til-
stand samt af hensyn til de beboere der allerede har levet omgivet af stilladser i flere maneder.

Sp.
Sv.

Sp.
Sv.

Kan man ikke vente med at udskifte flere vinduer til byggetilladelse er opnaet?
Jo, men det vil medfgre forsinkelser og fordyre projektet pga. flytning og leje af stillads.

Hvad er konsekvensen hvis der ikke opnas byggetilladelse?
Sa skal de udskiftede vinduer reetableres.

Det kan efterfalgende oplyses, at udskiftning af tagvinduer er standset 11. oktober 2018 og at Kgben-
havns kommune har iveerksat lovligggrelse af de 13 udskiftede vinduer.

En andelshaver foreslog at der blev oprettet et byggeudvalg bestdende at andelshavere og tidligere
bestyrelsesmedlemmer, der kunne bista bestyrelsen med deres viden og erfaring. Bestyrelsen vil
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overveje dette.
En andelshaver meddelte at man burde forholde sig til forslaget, som ikke omhandlede tagvinduer,
men en udvidelse af budgetrammen.

Dirigenten satte herefter forslaget til afstemning og meddelte at, da det var vurderet ungdvendigt at
indhente ekstra finansiering til den Ipbende drift, var forslaget aendret til fglgende;

Bestyrelsen foreslar at budgetrammen pa i alt kr. 28,5. mio. udvides til i alt kr. 35 mio.

Forslaget blev vedtaget med 44 ja stemmer, 9 stemte nej og 7 stemte blankt.

Vedr. dagsordenens punkt 3.

Valg til bestyrelsen:

Bestyrelsesmedlem Denis Bowers indtradte i bestyrelsen ved Karin Kirkegaards fratraedelse. | henhold
til vedtaegterne skal indtradte suppleanter pa valg ved fgrst givne lejlighed og der gennemfgres derfor
valg til bestyrelse og supplerende medlemmer. Denis gnsker at genopstille.

Denis blev enstemmigt valgt uden modkandidater og er pa valg igen pa den ordinzere generalforsam-
ling i 2020.

Dirigenten haevede herefter generalforsamlingen og takkede for god ro og orden.

Godkendt af bestyrelsen og underskrevet digitalt af dirigent Michael Tarding.
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