Opfglgningspunkter for SWE og Bestyrelse, juni 2015, referat www.skydebanen.dk

Tilstede 1. juni 2015: Eva Margrethe Madsen, Denis Bowers, Rikke Ludwigsen, Marie Hindhede, Morten
Friis og Rikke Pedersen (SWE)

Afbud:

Mgdets varighed: kl. 16.30 til 19.30

Tilstede 15. juni 2015: Eva Margrethe Madsen, Denis Bowers, Rikke Ludwigsen, Marie Hindhede og
Morten Friis OBS: kun bestyrelsespunkter

Afbud:

Mgdets varighed: 16.30 —19.00

Tilstede 29. juni 2015: Eva Margrethe Madsen, Denis Bowers, Rikke Ludwigsen, Marie Hindhede, Mor-
ten Friis, Rikke Pedersen (SWE) og Lisbeth Forring (Abildhauge) OBS: saerligt fokus pa arbejdsgang om-
kring overdragelser samt akutte bestyrelsespunkter

Afbud:

Mgdets varighed: 16.30 — 18.30

Folgende er blevet besluttet

SWE-punkter

Overdragelsesprocesser ift erhvervs-  Det sidste tillaeg er blevet underskrevet d. 27. april
lejere 2015, hvorefter det er fremsendt til SWE, og honorar
for indsatsen kan nu afregnes. Punktet lukkes, nar til-
legget er modtaget.

Tillzegget er nu modtaget og underskrives snarest mu-
ligt af bestyrelsen. Det sidste tilleg blev underskrevet
og faktura var medbragt til fgrste mgde i juni - punktet
udgar herefter.

Jeevnlige mgder med gadens er- Pt ingen planlagt — dog mgder i driften.
hvervslejere
Bestyrelsen overvejer, om der er brug for nyt mgde
med KFUK i anledning af tgj-situationen?

Individuelle byggesager -

Altanrunde 1l Der er lige nu 21 bindende tilsagn, SWE fremsender
opdateret oversigt.

De 21 har faet besked om, at der etableres altanrunde.
Tilbud til lejerne afventer svar pa ngdvendigheden af at

afholde XGF forinden fremsendelse af et sadant tilbud.
SWE fglger op.

Arbejdsgang omkring overdragelser Vi har bedt SWE orientere os om hvilken arbejds-




gang/proces, der umiddelbart er mest hensigtsmaessig
for os at fglge (i forhold til, at der ikke ma viderefgres
fejl fundet under el- og vvstjek samt, at visse fejl og
mangler i fraflytningsrapporterne ligeledes skal udbed-
res i forbindelse med overdragelsen).

Punktet er umiddelbart ret omfattende — en detaljeret
gennemgang og drgftelse er udskudt til et saerskilt ar-
rangeret mgde i bestyrelsens sommerferie. Pa mgdet
deltager foreningens vurderingsperson, Lisbeth, for
overblik over hvilke forhold hun typisk stgder pa ved
fraflytningssyn, og hvilke forhold bestyrelsen vil anmo-
de om/kan anbefales at tilbageholde i kgbesummen
for.

Mgdet blev afholdt d. 29. juni, og det blev aftalt, at fejl
og mangler deles op i to kategorier: markeret med
stjerne skal udbedres ifm overdragelsen, ikke markeret
med stjerne kan give nedslag i kebspris (kgber overta-
ger ansvaret og kan selv bestemme om der skal ske ud-
bedring).

Der blev ikke aftalt endelig proces omkring, hvordan
bestyrelsen sikrer udbedring ifm overdragelsen for de
stjernemarkerede forhold (og/eller handtering af even-
tuelle forbedringer uden tilladelser, dokumentation,
afslutningsrapporter etc.) — SWE fremkommer med et
oplaeg.

Det blev i ssmmenhaengen slaet fast, at der ikke lsenge-
re forekommer “anmaerkningsfrie” syn. Syn bgr derfor
fra nu af saettes til kr. 1.800 ex moms, der skal betales
af rekvirerende andelshaver.

Eva tilretter tekst pa hjemmesiden og sender
ejd.administrator og bestyrelsen revideret udkast til
tiltreedelse.

Fejl og mangler til udbedring, eksklu-
sionssalg

5 arsgennemgang — altanrunde |

Gennemgang er gennemfgrt 26.03.2015. Konklusioner
skal vaere fgrt til log med angivelse af, om de er forelagt
andelshaverne. Log er fremsendt, udbedringer plan-
legges.

SWE er forelagt, om vi skal tiltrasede, at 5 arsgennem-
gangen er gennemfgrt. Der er umiddelbart problemer
forbundet med dette, da en fejl, der sandsynligvis op-
traeder et antal steder, kun er anfgrt i forbindelse med
en enkelt lejlighed. SWE involverer foreningens faste
byggesagkyndige.
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Der er nu aftalt fglgende med SWE:

SWE arrangerer inspektion v/foreningens byggesag-
kyndige for at registrere de lejligheder, som matte have
den omtalte fejl. Registreringen af de pagaldende ste-
der tilfgres PJP, der derefter tager dem med i en runde
2 af gennemgangen.

Pa runde 2 tages endvidere de, der fejlagtigt ikke var
hjemme d. 26. marts, hvor gennemgangen oprindeligt
fandt sted.

2. runde af 5 arsgennemgang er aftalt til d. 12. juni
2015. Vi har efter 2. runde af gennemgangen faet til-
sendt godkendelse af gennemgangen til tiltraedelse.
SWE er blevet bedt om anvisning ift tiltraedelse af gen-

nemgangen.
Afventer SWE.
Aftaler om reklameplads i vinduerne Bestyrelsen samarbejder med drift om opstilling af re-
i beboerlokalet viderede vilkar — se nedenfor

Det er aftalt, at Eva og Brian sender foreningens er-
hvervslejere en forespgrgsel til interessen i at veere re-
praesenteret i vinduerne til beboerlokalet.

Ejerforhold netvaerk Kabling til tv:
YouSee ejer og vedligeholder/leverer fuld service pa
programfordelingsanlzaegget.

Vivil i den kommende tid Igbe mulighederne for at for-
bedre den eksisterende aftale igennem. Vi anmoder
Yousee om at fremsaette fornyet tilbud/aftale.

Der er kommet tilbud fra YouSee, som er sendt til be-

styrelsen. SWE havde i forhold til tilbuddet blandt an-

det gjort bestyrelsen opmaerksom pa, at det indeholdt
en bindingsperiode pa 5 ar.

Allerede af den grund ville bestyrelsen ikke takke ja til
tilbuddet, hvilket SWE meddeler YouSee. SWE medde-
ler for god ordens skyld ogsa YouSee, at hvis foreningen
skal indga pa nyt tilbud, vil det vaere for en bindingspe-
riode pa maksimalt 1 ar. SWE fglger op.

Indsigelse -

Afstaelse -

Ansggning om loftsudvidelse -

Klage over igangvaerende byggeri -

Manglende malere pa varmeappara- -
ter

Gennemgang af beregning af kgbs- ~ SWE gav en gennemgang — punktet lukkes.
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pris

Beregning af nedslag for Swap Manedlig offentligggrelse af nedslag for negativ udvik-
ling i markedsvaerdi af renteswap - forslag fra salen pa
GF:

Renten er steget, og der er derfor ikke pt. en mere ne-
gativ veerdi af renteswappen end den vaerdi, som ren-
teswappen er indregnet med i regnskabet for 2014,
dvs. veerdien pr. 31.12.2014. Dette kan oplyses pa
hjemmesiden, og sa giver SWE besked, safremt der sker
&ndring i forholdene.

SWE har sendt en formulering til foreningens hjemme-
side, som er lagt ud. Punktet lukkes.

Bestyrelsens punkter

Nyhedsbrev Marie er tovholder og fremsaetter hurtigst muligt op-
leg.

Foreningens udendgrsarealer til ga-  Erfaringer fra det nye samarbejde til gardsiden er gode

desiden - det foreslas, at vi kan ga videre med arealerne til ga-
deside under inddragelse af den valgte leverandgr
(Stenbroen).

Det er aftalt med Niels og Brian, at de kommer i bund
med ukrudt i stikgaderne over de naermeste uger
(breender ukrudt, blaeser for affaldsstumper og luger i
bedene). Et forslag til videre proces kunne vaere, at
Stenbroen kommer og beskarer de eksisterende plan-
ter og i en enkelt stikgade giver os et eksempel p3,
hvad de kan ggre for os med klematis og roser. Besty-
relsen tiltradte denne tilgang.

Driften indhenter tilbud (herunder evt. referencetilbud)
og vurderer mulighederne indenfor rammerne af det
pa GF afsatte budget.

Tema stgj Felges op som tema i Igbet af 2015. Er italesat i beret-
ning pa GF, fglges op af andre initiativer

Klager over stgj fra fritidshjemmet Vi har i februar afgivet svar i den kommunale hgring
Vestervang samt Gethsemane Kirke | “Fremtidens fritidsklub”, der handler om at indsamle
observationer fra de, der kan blive pavirket af omlaeg-
ningen af fritidsomradet ifm skolereformen.

Rikke gav en kort orientering pa seneste mgde og fik
opbakning til at afsende nyt hgringssvar.

Vi afventer naermere fra Rikke (bestyrelse) omkring
eventuelt andre initiativer.

Beboernes forventninger til drift og  Bestyrelsen lzegger en plan for gennemfgrelse i 2015.
bestyrelse?
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Vi vil gerne undersgge beboernes
gnsker til vores indsatser. Sammen-
seetningen af vores beboere har &n-
dret sig meget over de seneste 8-10
ar. Hvad laegger de nuvaerende be-
boére samlet set vaegt pa, hvordan
skal der se ud hos os, gnsker bebo-
erne gget service pa en reekke omra-
der etc. etc.?

Projekter - Istandseettelse af trappeopgangene. Den valgte maler
har malet pa de aftalte steder i Skydebanegade 40, 42
og 44.

Farveudvalget patager sig nu at opmale et par nuancer
gra mere i overensstemmelse med det , der er forelagt
generalforsamlingen, og vi vurderer i faelleskab i Igbet

af spndag i uge 24. Se under punktet “farveudvalg” for
den videre proces omkring farvevalget.

Det er aftalt, at Abildhauge veelges som teknisk radgi-
ver, hvis prisen er rimelig. Der er holdt mgde og frem-
sendt opleaeg til radgiveraftale til bestyrelsen.

SWE er forespurgt om rimeligheden af Ole Praests pris-
udspil, og SWE melder tilbage, at det foreslaede faste
honorar er rimeligt og svarende til markedsstandard set
i forhold til det samlede budget.

SWE har samtidigt fremsendt forslag til byggeadmini-
strationsaftale. Vi skal tage stilling til, om vi vil indga en
sadan, eller om vi klarer den del af opgaven selv.

Kan aftalen om teknisk radgivning tiltreedes?
Bestyrelsen accepterede tiltreedelse af aftalen. Eva sgr-
ger for, at aftalen finder sin endelige udformning og, at
den sendes til kort tjek hos SWE.

@nsker bestyrelsen at indga byggeadministrationsaf-
tale.

Eva redegjorde for, at vi kan klare indsatserne selv med
bistand pa helt afgreensede omrader fra SWE. Disse
indsatser kan afregnes pa timebasis.

Besparelsespotentialet vurderes at vaere i stgrrelseor-
den 250.000 kr. ved at tilrettelaegge opgaven sadan.

Bestyrelsen tiltradte, at vi ikke indgar byggeadm.aftale
ifm malerentreprisen men i stedet identificerer de helt
konkrete indsatser, som SWE skal bistad os i — og ind-
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henter estimat pa disse.

- Portrenovering: Eva har afholdt gennemgang og be-
sigtigelse med tgmrer. Vi har efterfglgende drgftet gn-
sker til afkantning m.v., sa endeligt tilbud kan szettes
op. Vi rykker for tilbud

Portene klarggres funktionelt til at indga i malerentre-
prisen ift hovedtrapperne.

- Altanrunde Il
Der er afgivet 21 bindende tilsagn, alle har faet besked
om, at der bliver en runde.

Der har veaeret tvivl om, hvorvidt det er ngdvendigt med
XGF for at kunne hjemtage finansieringen af en ny al-
tanrunde — og i den sammenhang for at kunne tilbyde
lejerne altaner.

Spergsmalet skal vurderes af Nykredits tinglysningsaf-
deling, og SWE har meddelt, at Nykredit har tilkendegi-
vet, at man kan tinglyse tilleegsbeldning uden en gene-
ralforsamlingsbeslutning med afsat i en raekke konkre-
te generalforsamlingsreferater.

Vi har bedt om, at der indhentes tilbud fra et antal byg-
gesagkyndige pa teknisk bistand ifm altanrunde IlI
samt, at byggeadm.aftalen opdateres, nar det nu ikke
leengere er ngdvendigt med XGF.

Afventer ny byggeadm.aftale fra SWE...

- CTS: analyse af mulighederne for at styre varme i
ejendommen eller pa anden made realisere energibe-
tonede gevinster. Analysen skal tage udgangspunkt i de
gevinster, som vi tidligere har haft mulighed for at
hjemtage i medfgr af det eksisterende CTS-anlaeg, der
nu en tid ikke har veeret fuldt funktionsdygtigt. Afvikles
i 2016 — bliver pa listen. | den mellemliggende periode
etableres manualle work arounds. Denne status er op-
lyst pa OGF 2015 — der var ikke bemaerkninger hertil.

- Vedligeholdelsesplan jf. grundlaeggende principper: til
udfgrelse, nar maling af hovedtrapperne er godt i gang.

Gadefest Der ses budgetoverskridelse igen i 2014. Brian indkal-
der ny formand efter GF, hvor budgetramme er ud-
meldt. Bliver pa listen til opfglgning

Der er fuld enighed om, at der ikke ma forekomme
budgetoverskridelser. Bestyrelsen giver opbakning til,
at der f.eks. ma aftales kgb af et par timer hos Birgit
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Serensen, SWE, mhp at gennemga og aftale budgettet
med festudvalgsformanden. Eva meddeler Brian dette.

Festudvalget oplyser, at Dennis fra festudvalget bliver
kasserer og er den, der er indkaldt til budgetmgde.
Budgetmgdet bliver d. 11. juni 2015 og samtidigt er
bestyrelsens forventninger til kassererrollen tydelig-
gjort overfor Dennis pa mail.

Til opfglgning.

Driften Malsaetningen om ogsa fremover at kgre optimalt: Vi
har faet en fuldstaendig gennemgang omkring det hen-
sigtsmaessige aktivitetsniveau for en ejendom af vores
stgrrelse. Der er ligeledes set pa vores muligheder for
at realisere dette niveau inden for det eksisterende
timetal.

Bestyrelsen planlaegger neermere proces omkring det
videre arbejde med konklusionerne. Det er aftalt at ta-
ge punktet op som en indsats i 2015. Beholdes pa listen

Klager over stgj fra erhvervsdriven- -

de.
Opsparing til vedligeholdelsesopga-  SWEs direktgr har pa mgde 2. marts 2015 forelagt op-
ver leeg til drgftelse. M@det har fgrt til etableringen af fgl-

gende beslutningvej:

o GF forelaegges oplaeg til grundleeggende prin-
cipper for vedligeholdelse af foreningens ejen-
domme

e Indenfor de her udstukne rammer laegges ved-
ligeholdelsesplan

e Vedligeholdelsesplanen omsaettes til langtids-
budget

e Plan og budget foreleegges andelshaverne ved
senere samling

Grundlaeggende principper er nu vedtaget af general-
forsamlingen, der skal saledes leegges vedligeholdel-
sesplan. Det er indstillet til bestyrelsen, at aktiviteten
afviklet til efteraret, nar trappeopgangene er godt i
gang, og dette er tiltradt.

Vedligeholdelsesplan tilgar projektprogrammet og ud-
gar herfra.

@konomien i vaskeriet Vaskeriet kgrer pt i underskud, og der er stor sandsyn-
lighed for, at det ogsa vil veere tilfeeldet fremadrettet.

Vaskeriet bgr sa nogenlunde hvile i sig selv — som ogsa
ytret af seneste generalforsamling (der regnes ikke med
"mistet boligafgift” og muligvis heller ikke med ekstra
forbrug af vand, til naeermere afklaring).
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Bestyrelsen har drgftet, hvorledes vi bgr gribe situatio-
nen an herfra - vi har 7 stk. 9 kg’s maskiner og 1 stk. 10
kg’s maskine.

Det er blevet aftalt, at 9 kg’s maskinerne saettes til kr.
19. Pris pa 10 kg’s maskinen forbliver den samme.

Det aftalte er implementeret, og punktet udgar.

Hjertestarter pa vaskeriet Morten s@ger Tryg Fonden. Afventer...

Gard gst Der er meget svag interesse fra medlemsejendommene
i at engagere sig i gardlaugsbestyrelsen. Der kunne pa
seneste GF kun veaelges to bestyrelsesmedlemmer,
hvorfor der snarest skal afholdes ekstraordinzer gene-
ralforsamling.

Fra AB Skydebanen stgtter vi op om arbejdet ved frem-
over at sende to repraesentanter. Bente har meldt sig til
at stgtte Morten.

Morten fglger op med administrator for gardlauget
omkring tilrettelaeggelse af XGF.

Indtil vi har en bestyrelse, er driften af garden uden
formel ledelse. AB Skydebanen betinger sig — bla. som
folge af stgrrelsen af det bidrag, som AB Skydebanens
medlemmer erlaegger — at der skabes overblik over
ngdvendige drifts- og udviklingsindsatser. Drift udfgres
efter det etablerede overblik i perioden uden bestyrel-
se — udvikling szettes pa pause, til der igen er en besty-
relse pa plads.

SWE retter henvendelse til administrator af gardlaug
gst vedrgrende disse forhold.

Hgjtvandslukker contra afpropning  Hgjtvandslukker contra afpropning af tre aflgb? Eva har
indhentet tilbud. Der er rykket i sagen.

Vi skal fglge op med indsendelse af tegninger af kloak
samt aflgb de pagaldende steder.

Tegninger er indsendt, Brian fglger op — punktet er til-
fgjet driftens dagsorden og udgar herfra.

Ansggning fra andelshaver om an- -
vendelse af dele af beboerlokalet til
erhverv.

Farveudvalg Den udvalgte kombination (samt evt. komplemente-
rende nuancer) males op i Skydebanegade 40, 42 og 44.

Vi inviterer alle til at komme pa besgg i de tre opgange.

| tidsrummet 17.00-18.00 er der aben opgang de tre
steder pa fglgende dage:
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7. juli: Morten/Eva

9. juli: Marie

11. august: Denis

13. august: Rikke/Eva

Eva og Brian sgrger for opslag i opgangene og for, at
farveudvalget ggr os selskab til aben opgang de naevnte
dage.

Generalforsamling i gard vest Rikke orienterede om forlgbet af GF og, hvad vi evt.
videre skal ggre herfra.

Vi afventer den videre udvikling (under antagelse af, at
den eksisterende arbejdsdeling mellem gardlaug og AB
Skydebanen opretholdes pt).

Rikke kunne pa sidste m@de i juni bekraefte, at Judith
arbejder pa den made, som hun plejer pt. Vi hgrer
naermere om udviklingen, hvis og nar der evt. sker &n-
dringer, og punktet udgar herfra.

YouSee Vi skal binde os for 5 ar, hvis vi gnsker at tage imod til-
bud om ny aftale fra YouSee jf det netop modtagne for-
slag.

Det forekommer umiddelbart ikke attraktivt. Vi gar i
videre dialog med Yousee — udgar herfra og overfgres
til opfglgningen med SWE.

Klager over internet Webmaster undersgger hos Zen Systems, om der kan
gores noget, og vender tilbage.

Vi afventer...

Pusterummets fremtid -

Lejevilkar for panelerne i beboerloka- Det blev aftalt, at Eva og Brian skulle udfaerdige skrivel-
let se til erhvervslejerne og lodde interessen for at veere
repraesenteret i vinduerne til beboerlokalet.

Til opfelgning i Ipbet af sommerferien.

Forlengelse af fremleje -

Forslag om udlejning via airbnb Forslaget blev nedstemt til GF, men en gruppe beboere
ville gerne se pa sagen alligevel. Der er holdt mgde fgr-
ste gang 11. maj 2015.

Det var aftalt, at vi skulle mgdes igen d. 18. juni — pga
valg er mgdet dog udsat til d. 27. august 2015, kl.
16.30-17.30. Gruppen har pt 5 deltagere, alle kan mel-
de sig.

Bestyrelsen har i juni maned modtaget flere klager fra
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Sdr. Boulevard 30 over massive problemer forarsaget af
udlejning via Airbnb. Det blev aftalt, at Rikke (SWE)
skulle lave reminder til omdeling til alle andelshavere
om, at det ikke er tilladt at udleje via Airbnb.

Reminder er omdelt.

Ansggning om gardpenge —gard 1 og = Eva har meldt tilbage i overensstemmelse med besty-
3 relsesbehandling — punktet udgar.

Ny klage over andelshaver -
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