Referat — Bestyrelsesmgde

Dato: Tirsdag den 25. september 2018, kl. 17.00 -19.00
Sted: Boligkontoret
Deltagere: Thorkild, Martin, Line og Rasmus
Samt: Tina (SWE), Claes og Cathrine (B&B), Jens Halsnaes
Afbud: Denis Bowers
Fraveerende:

Dagsorden

Da Karin er tradt ud af bestyrelsen, treeder Denis Bowers ind som 1. suppleant.

1. Bestyrelsens arbejde og boligkontorets drift.

N

Status pa vindues- og facade-projektet (med deltagelse af Claes, Cathrine og Jens)
o Opdateret budget
o Estimerede ekstraudgifter
o Ny vedligeholdelsesplan og ny tilstandsrapport
3. Forberedelse af ekstraordinzer generalforsamling (med deltagelse af Tina og Jens)
o Udvidet entreprisebudget — opleeg til ekstraordinaer generalforsamling, herunder
finansiering
o Fremtidig tilstandsrapport, vedligeholdelsesplan og langtidsbudget
o IS-sikring
4. Ventilationsprojektet (med deltagelse af Tina)
o Flexslanger
5. Nedfaldet puds pa gstsiden
6. Beboerhenvendelser
o Henvendelse vedr. fiernleeste varmemalere
7. Eventuelt.

Treeffetid kl. 19.00 — 20.00.

1 Bestyrelsens arbejde og Boligkontorets drift

Karin Kirkegaard har meddelt, at hun treeder ud af bestyrelsen. Der har i bestyrelsen veeret uenighed om
praeemisserne for bestyrelsesarbejdet og bestyrelsens beslutningstagninger iszer i forhold til potentielle
overskridelser af budget og generalforsamlingsmandat i forbindelse med igangveerende entreprise.
Bestyrelsen og Karin har efter hendes udtraeden holdt et godt og konstruktivt mgde, hvor
udtreedelsesgrundene blev uddybet. Bestyrelsen har truffet tiltag til at adressere en del af de anfarte
problemer, men Karin har dog i al mindelighed valgt at fastholde sin udtreeden. Som 1. suppleant
indtreeder Denis Bowers dermed nu i bestyrelsen.

Dette betyder samtidig, ifelge vedtaegterne, at der skal atholdes personvalg pa den ekstraordineaere
generalforsamling den 10. oktober.



Vi har modtaget feerre ansggninger til stillingen som driftsleder end vi havde forventet, derfor har vi
samtidig besluttet at genopsla stillingen — med brug af nye medier.

2  Status pa vindues- og facadeprojekt

2.1 Opdateret budget
Bang & Beenfeldt medbragte detaljeret budget og en raekke (tekniske) begrundelser for de ekstraarbejder,

som vi nu anbefaler.

Bestyrelsen vurderede at materialet er sa gennemarbejdet, at det er klar til at blive sendt ud — sammen med
indkaldelsen til den ekstraordineere generalforsamling.

2.2  Estimerede ekstraudgifter
Anbefalingen til ekstraordinzer generalforsamling er, at budgettet udvides til en samlet ramme pa 33,5 mio.

kr. samt at tidligere gremeerkede belgb man anvendes indenfor den samlede ramme.

Neermere redeggrelse for belgb vil fremga af materialet til ekstraordineer generalforsamling.

2.3 Ny vedligeholdelsesplan og ny tilstandsrapport
Det aktuelle projekt har gjort os opmeerksomme pa, at vores nuvaerende tilstandsrapport er mangelfuld, og

at der skal udarbejdes ny tilstandsrapport, ny vedligeholdelsesplan samt et nyt og opdateret 10-ars budget.

Vi seetter arbejdet i gang og sikrer i et samarbejde med vores radgivere, at materialet er klar til den neeste
ordineere generalforsamling. @konomiudvalget inviteres til et samarbejde, nar den ny vedligeholdelsesplan
foreligger.

Den umiddelbare vurdering fra Jens Halsnaes er, at der muligheder i foreningens samlede gkonomi, der
sikrer en fortsat stabil drift.

3  Forberedelse af ekstraordinzer generalforsamling

3.1 Udvidet entreprisebudget — oplaeg til ekstraordinaer generalforsamling, herunder finansiering

Vi haber at have materialet klar til udsendelse allerede pa torsdag.
SWE anbefaler at finansiering sker via vores kassekredit.

3.2 Fremtidig tilstandsrapport, vedligeholdelsesplan og langtidsbudget

Se ovenstaende.

3.3 IS Sikring

Der afholdes inden udgangen af oktober méned made med Nykredit vedr. vores IS-sikring. Jens Halsnaes
inddrages som konsulent i dette arbejde.

4  Ventilationsprojektet

4.1  Flexslanger

Vi har modtaget mange henvendelser og klager efter at beboere har faet brev om udskiftning af
flexslanger. Og vi skal beklage det rodede sagsforlgb.



Det har vist sig — efter at vi har undersagt sagen grundigt — at flexslangerne er ulovlige og ogsa var ulovlige,
da arbejdet blev udfert under byfornyelsen.

SWE fremsender saledes brev til de omtalte lejligheder med orientering om, at installationen er ulovlig og
at der stilles krav om at udbedre forholdet. Dette pahviler, ifslge vores vedteegter, til enhver tid
andelshaveren.

Normalt foretages der ikke besigtigelse af skjulte installationer i forbindelse med salg og keb af lejligheder.
Vi vil dog fremover bede Vurderingsringen om at vaere opmaeerksomme pa flexslanger ved besigtigelse.

5 Nedfaldet puds og murveerk pa QDstsiden

Vi har modtaget et notat fra Troels (B&B) med falgende anbefalinger:

Ved garsdagens genbesigtigelse af skaden pa gesimsen i Skydebanegade 3, 4. sal., lykkedes det mig
med en bedre zoom, at fa et godt foto af skaden. Det viser tydeligt, at et revnedannelsen har losnet
et stykke murveerk. Om det betyder, at dette stykke kan falde ned, er usikkert. Men risikoen for at det
sker, er absolut reel.

Konklusion:
For at sikre at dette stykke murvaerk ikke falder ud, ma der straks udferes en reparation af skaden.
Udbedring:

Arbejdet udferes fra lift. Revnen udkradses i mindst 60 mm dybde og fyldes med meartel Kh 100/400,
0,4 Der afsluttes med indfarvet puds som det omgivende.
Bang & Beenfeldt A/S kan tilbyde at sta for indhentning af tilbud og fere tilsyn med arbejdet.

Bestyrelsen tilslutter sig anbefalingen. Vurderingen er, at der er flere lignende skader pa QOst-siden, hvor
risikoen for, at dele af gesimsen falder ned i lgbet af vinteren, er for stor til, at det kan anbefales at vente
pa det igangveerende projekt. Inden eventuel udbedring gnsker vi et samlet budget pa arbejdet.

6 Beboerhenvendelser

Vi har modtaget en henvendelse vedr. fjernleeste varmemalere. Martin svarer beboeren.

7 Naeste mode

Vi mades igen, tirsdag den 9. oktober kl. 17.30 — 20.00. Treeffetid kl. 16.30 — 17.30.
Der afholdes ekstraordineer generalforsamling den 10. oktober kl. 19.30 — 21.00 i uKirken.

8 Eventuelt

Thorkild Olsen
25. september 2018



